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DECRETO EXECUTIVO N° 88, DE 13 DE JUNHO DE 2017

Regulamenta a Lei n® 6043, de 15 de marco de
2016.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA MARIA, no uso das atribuicdes que lhe
sdo conferidas em Lei,

DECRETA:

Art. 12 As Empresas com Contrato de Reserva de Area ou Contrato de
Concess3o do Direito Real de Uso em andamento, nos termos da Lei n® 5474, de 28 de junho
de 2011 terdo prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da publicacdo deste Decreto, para
requerer a Doacao Onerosa de seus respectivos imdveis.

Paragrafo Unico. Somente poderdao requisitar a Doacdo Onerosa as
Empresas em que os iméveis foram devidamente licitados por Concorréncia Publica.

Art. 22 O requerimento de Doagcdao Onerosa deverd ser protocolado na
Secretaria de Municipio de Desenvolvimento Econdmico, Turismo e Inova¢dao contendo os
seguintes documentos, juntamente com o Formulario da Carta Consulta, Anexo I.

| - oficio assinado pelo representante legal da Empresa solicitando a
desisténcia da Concessao do Direito Real de Uso sobre o imével, acompanhado de exposicdo
dos motivos que justifique a op¢do pela Doacdo Onerosa;

Il - copia do Contrato Social e das alteracbes posteriores ou as alteragdes
posteriores a ultima consolidacdo;

Il - prova de regularidade quanto a:

a) tributos e contribuicdes federais;

b) tributos estaduais;

c) tributos Municipais;

d) Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS; e

e) Certiddo Negativa de Débitos Ambientais Municipal, Estadual e Federal.

IV - relatério contendo informacdes e documentos que comprovem o
adimplemento das obrigacOes contratuais firmadas com o Municipio, a serem atestadas pelo
titular da Secretaria de Municipio de Desenvolvimento Econdmico, Turismo e Inovacao;

V - Plano de Metas Simplificado indicando as metas a serem cumpridas de
geracdo de empregos, faturamento, geracdo de impostos e outras informacgdes
complementares para conhecimento do Projeto, conforme Anexo ll;

VI - proposta de contribuicdo para melhoria da infraestrutura do Distrito
Industrial.

Art. 32 O requerimento da Empresa serd submetido a andlise do Comité de
Acompanhamento e Avaliacdo que deverda emitir Parecer Técnico sobre a anulacdo da
Concessdao do Direito Real de Uso e efetivara a transmissao da propriedade por Doagao
Onerosa.
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§1° Em caso de parecer contrdrio, a Empresa terd um prazo de 15 (quinze)
dias para apresentar recurso, que sera examinado na préxima reunido ordindria do Comité
de Acompanhamento e Avaliagao.

§2° O parecer favoravel a Doac¢do Onerosa devera indicar os encargos e
obrigacdes a serem cumpridos pela Empresa.

§3° A rejeicdo do requerimento de Doac3o Onerosa ndo anula o direito
adquirido a Concessao do Direito Real de Uso.

Art. 42 O processo de migrac3o para Doac3o Onerosa de que trata o art. 8°
serd constituido pela Secretaria de Municipio de Desenvolvimento Econémico, Turismo e
Inovacdo, cujo titular da pasta deverd atestar o interesse publico atendido com a Doacgao
Onerosa.

§1° O processo de migracdo serd instruido com a seguinte documentac3o:

| - cépia da publicacdo de homologacao da Concorréncia Publica;

Il - cdpia do requerimento da Empresa conforme o art. 7° deste Decreto;

[l - analise do Impacto Financeiro e Orgamentario;

IV - parecer e resolugdao do Comité de Acompanhamento e Avaliagdo;

V - minuta do Termo de Compromisso;

VI - outros documentos julgados pertinentes para esclarecer o Projeto
apresentado.

§2° A Secretaria de Municipio de Financas devera certificar-se de que a
Doacdo Onerosa do imdvel atende a Lei Complementar n® 101, de 09 de outubro de 2015.

§3° A manifestacdo da Secretaria de Municipio de Financas deverd ser
ratificada pela Superintendéncia de Controle Interno.

§4° O processo citado no caput serd encaminhado a Procuradoria Geral do
Municipio para parecer, e posterior homologacdo do Prefeito Municipal.

Art. 52 Homologada a Doacdo Onerosa, serda assinado o Termo de
Compromisso, conforme procedimento inscrito no art. 11 da Lei n® 6.043, de 2016.

Art. 62 Os encargos da Doac3o Onerosa previstos no art. 12 da Lei n® 6043,
de 2016, deverdo ser consignados sob a forma de clausulas no Termo de Compromisso,
contendo as obrigacdes e informacbes abaixo relacionadas:

| - apresentar as medidas do imdvel, nimero da matricula e seu valor de
avaliacdo;

Il - indicar o uso a que destina o imdvel dentre as atividades industriais,
logistica e tecnoldgica apresentada na Carta Consulta e referenciadas na atividade principal
do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ da Empresa;

lll - indicar a data limite para apresentacdo da cépia do protocolo de
entrada dos projetos necessdarios a construcdo e ao licenciamento do empreendimento junto
ao Municipio, que devera ser em 30 (trinta) dias da assinatura do Termo de Compromisso;

IV - indicar o prazo de 6 (seis) meses apds a aprovacao dos projetos e
licengas para apresentagao de documentos técnicos que comprovem o inicio da construgao
do prédio principal;

V - indicar o prazo de 60 (sessenta) dias apds a conclusdo das obras e
obtencdo da licenca de operacdo, para apresentar os comprovantes de inicio da atividade
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econdmica, prazo que podera ser alterado por resolucao do Comité de Acompanhamento e
Avaliacao;

VI - conter clausulas que indiguem as normas, diretrizes e regulamentos
especiais que incidam sobre o Distrito Industrial, tais como: regime urbanistico e a Licenga
Ambiental, que deverdo ser cumpridos pela empresa;

VIl - indicar as metas de geracdo de emprego, faturamento e impostos que
deverdo ser cumpridas pelo donatdrio nos primeiros 3 (trés) anos de operacao;

VIl - conter cldusula indicando a proibicdo de venda, permuta, locacao,
cedéncia ou hipoteca sobre o imdvel enquanto vigorar o Termo de Compromisso, sem a
existéncia de prévia e expressa autorizagao do Municipio; e

IX - indicar a forma de contribuicdo da donataria para a implantacdo,
manutencdo e qualificacdo da infraestrutura do Distrito Industrial, e seu respectivo prazo de
execucdo, conforme determine a resolu¢ao do Comité de Acompanhamento e Avaliacao.

Art. 7° O Termo de Compromisso deverd conter cldusula especifica para
contemplar as condicbes de autorizacdo de hipoteca prevista no art. 13 da Lei n® 6.043, de
2016, e regulamentada por este Decreto.

§1° O pedido de autorizacdo de hipoteca de imdveis no Distrito Industrial
devera cumprir o seguinte processo administrativo: Secretaria de Municipio de
Desenvolvimento Econdmico, Turismo e Inovag¢do contendo:

a) Plano de Negdcios do Projeto a ser financiado;

b) justificativa da necessidade de hipoteca do imdvel;

c) informagdes sobre o Orgdo financiador;

d) os valores envolvidos na transacao;

e) as exigéncias contratuais do financiador; e

f) ciéncia do credor em relacdo as normas de ocupacdo do Distrito
Industrial.

§2° O requerimento de autoriza¢do de hipoteca serd analisado em reunido
ordindria do Comité de Acompanhamento e Avaliacdo nas condicdes previstas no seu
Regimento Interno.

§3° Caberd ao Comité de Acompanhamento e Avaliagdo emitir Parecer
Técnico em relacdo a autorizacdo de hipoteca.

§4° A decisdo quanto a autorizacdo de hipoteca serd formalizada por
resolucdo a ser homologada pelo Prefeito Municipal.

§5° Aprovada a autorizacdo da oneracdo hipotecdria, a resolucdo serd
encaminhada a Empresa donataria para conhecimento e posterior averbacdo em cartério.

§6° Em caso de autorizacdo da oneracdo hipotecdria as clausulas
resolutdrias da Doacdo Onerosa serdo garantidas por hipoteca em segundo grau em favor do
Municipio.

§7° Caso a hipoteca em primeiro grau entre em fase de execucdo, o credor
devera informar ao Municipio do ocorrido no prazo de 60 (sessenta) dias anteriores a venda
ou leildo do imédvel hipotecado.

§8° Se executada a hipoteca em primeiro grau, a Secretaria de Municipio
de Desenvolvimento Econdmico, Turismo e Inovagdo devera adotar as seguintes medidas em
relacdo ao donatario, pessoa fisica e/ou juridica:

| - instruir processo para inscrigdo em Divida Ativa do Municipio, pelo valor
atualizado do imdvel, incluindo benfeitorias, nos termos do art. 32 da Lei 6043, de 2016;
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Il - informar & Secretaria de Municipio de Financas e demais Orgios
Municipais de controle a perda do direito de receber incentivos fiscais e econ6micos por
parte do Municipio desde a inscricio em Divida Ativa até 12 (doze) meses apds a sua
quitagao.

Art. 8° A autorizacdo de onerac3o hipotecéria vincula o credor e o futuro
comprador do imdvel hipotecado a cumprir com o uso destinado do imével.

Art. 9° Deverd ser consignado no Termo de Compromisso clausula
resolutiva de inexecugdo por parte da Empresa donatdria de quaisquer das obrigagdes
compromissadas, atestadas e indicadas pelo Comité de Acompanhamento e Avaliacdo, que
podera ser acionada quando se verificar:

| - a existéncia de atividade econ6mica ou outra, que implique em uso
incompativel do imével com a finalidade da doagao;

Il - a ociosidade das instalagdes principais apés um ano do inicio
comprovado da atividade econdmica, sem a devida justificativa;

lll - que houve a paralisagdo, suspensado, abandono ou encerramento das
atividades fins, a qualquer tempo, por mais de 120 (cento e vinte) dias ininterruptos, sem
justificativa;

IV - a existéncia nos primeiros 3 (trés) anos de area improdutiva ou ociosa
superior a 40% (quarenta por cento) do imdvel doado, sem a devida justificativa técnica ou
operacional;

V - alteragdo no Plano de Investimento aprovado na Carta Consulta sem a
autorizac¢ao prévia do Municipio;

VI - a extingdo da empresa ou da sociedade; e

VIl - a cessacdo definitiva das atividades instaladas no prédio principal, que
caracterize abandono da atividade econ6mica.

Pardgrafo uUnico. A donatdria fica ciente que em caso de reversao da darea
por descumprimento dos encargos ou por decisdo prdpria, as benfeitorias de quaisquer
naturezas realizadas na area serdo incorporadas ao patriménio do Municipio, vedada a
indenizacdo ou retencdo a qualquer titulo.

Art. 10. A fiscalizacdo do cumprimento dos encargos firmados pela
Empresa e o Municipio é de responsabilidade da Secretaria de Municipio de
Desenvolvimento Econdmico, Turismo e Inovacao.

Art. 11. Compete a Secretaria de Municipio de Estruturacdo e Regulacdo
Urbana a responsabilidade de fiscalizar o cumprimento do regime urbanistico, do uso e
ocupacao do solo, e demais normas urbanisticas referentes ao Distrito Industrial.

Art. 12. Para cumprimento da atividade de fiscalizacdo a Empresa
donatdria deverd garantir livre acesso dos servidores municipais as instalagdes, bem como
acesso a documentagao pertinente.

§1° A fiscalizagdo sera realizada mediante os seguintes instrumentos:

| - formulario de acompanhamento interno da Secretaria de Municipio de
Desenvolvimento Econdmico, Turismo e Inovacdo;

Il - correspondéncia oficial para solicitacdo de documentacao; e
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Il - visita técnica as instalacdes do empreendimento.

§2° Os termos de compromisso serdo submetidos a revisdo semestral pela
Secretaria de Municipio de Desenvolvimento EconO6mico, Turismo e Inovacdo para a
verificagao do cumprimento dos encargos e das normas ambientais e urbanisticas do Distrito
Industrial.

Art. 13. Em caso de irregularidades quanto ao cumprimento de encargos e
obrigacOes, a fiscalizacdo comunicara o titular da pasta da Secretaria de Municipio de
Desenvolvimento Economico, Turismo e Inovacdo que adotard as seguintes medidas:

| - notificagdo da empresa para prestacao de informagdes, com prazo de 15
(quinze) dias para resposta;

I - adverténcia formal, determinando prazo para correcdao das
irregularidades em até 60 (sessenta) dias;

Il - convocagcdo do representante legal da Empresa donataria para
esclarecimentos.

Paragrafo Unico. Persistindo as irregularidades, a Secretaria de Municipio
de Desenvolvimento EconOmico, Turismo e Inovacdo deverda proceder a abertura de
Processo de Reversdo do imdvel nos termos do art. 14 da Lei n®6.043, de 2016.

Art. 14. O Processo de Reversdao do imével deverd ser instruido com a
seguinte documentacao:

| - cdpia do contrato social e da inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica - CNPJ da Empresa;

Il - cdpia da Carta Consulta, contendo o Plano de Investimento;

Il - cépia do Termo de Compromisso;

IV - cépia dos atos da fiscalizacdo;

V - cdpia das notificagOes e adverténcias emitidas;

VI - ato de instauracdo do processo com as razdes e motivacdes legais.

§1° A Secretaria de Municipio de Desenvolvimento Econémico, Turismo e
Inovacdo deverd comunicar oficialmente a Empresa, através de seu representante legal a
abertura do Processo de Reversdo, informando as razoes do ato e a data da reunido
ordindria do Comité de Acompanhamento e Avaliacdo que analisard o pedido de reversao da
doacao.

§2° Caso a Empresa donatdria tenha interesse em interpor contestacdo ou
apresentar esclarecimentos, devera protocolizar Oficio na Secretaria de Municipio de
Desenvolvimento EconOmico, Turismo e Inovacdo em até 2 (dois) dias Uteis antes da reunido
do Comité de Acompanhamento e Avaliacdo.

Art. 15. O Processo de Reversdao do imdvel deverd ser apresentado na
reunido ordindria do Comité de Acompanhamento e Avaliacdo imediatamente apds a
abertura do mesmo.

§1° As deliberacdes do Comité de Acompanhamento e Avaliac3o atenderdo
aos procedimentos definidos no seu Regimento Interno.

§2° O parecer quanto ao cancelamento da Doag¢do Onerosa pelo Comité de
Acompanhamento e Avaliagdao devera ter sua aprovagao ou rejei¢gao formalizada em minuta
de resolucdo especifica.

Rua Venancio Aires, n2 2.277, 32 andar — Santa Maria — RS — Brasil — CEP: 97010-005 — Telefone: (55) 3921-7000
Site: www.santamaria.rs.gov.br



Estado do Rio Grande do Sul
‘%« PREFEITURA DE Prefeitura Municipal de Santa Maria
WHET

) . SANTA MAHIA Secretaria de Municipio de Gestdo e Modernizagdo Administrativa

Superintendéncia de Administragao

§3° A minuta de resolucdo especifica que aprovou ou rejeitou a revers3o
do imével devera ser homologada pelo Prefeito Municipal no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 16. Homologada a reversdo do imével, a Secretaria de Municipio de
Gestdo e Modernizacdo Administrativa devera enviar expediente ao Cartdrio de Registro de
Imdéveis comunicando a inexecucdo do encargo, e solicitando a reversdo do imédvel ao
patrimoénio municipal, nos termos do art. 562 do Cédigo Civil Brasileiro.

Pardgrafo uUnico. A Secretaria de Municipio de Gestdo e Modernizacdo
Administrativa deverda tomar as providencias necessdrias para o levantamento e
identificacdo dos bens imdveis instalados na area objeto da reversao.

Art. 17. O modelo do Termo de Compromisso - Anexo Il e o Formuldrio de
Acompanhamento - Anexo lll, sdo partes integrantes deste Decreto.

Art. 18. A venda do imdvel prevista no §2° do art. 12 da Lei Municipal n®
6043, de 2016, somente podera ocorrer apds a donatdria comprovar o cumprimento dos
encargos consignados no Termo de Compromisso e com prévia e expressa autoriza¢do do
Municipio.

§1° A donatéaria deverd protocolizar oficio na Secretaria de Municipio de
Desenvolvimento Econdmico, Turismo e Inovacdo solicitando autoriza¢do para a venda e
relacionando os documentos que comprovem o cumprimento das obrigacdes assumidas.

§2° Para a autorizacdo da venda pelo Municipio dever3do ser observadas as
seguintes condi¢des:

| - a Empresa donataria devera ressarcir ao Municipio o valor avaliado do
imdvel atualizado na data da venda, conforme consta no art. 32 da Lei n® 6043, de 2016;

Il - o comprador devera manifestar acordo com as normas de ocupacao do
Distrito Industrial e desenvolver atividade no mesmo setor econémico a que se destinou o
imovel.

§3% O processo sera examinado pelo Comité de Acompanhamento e
Avaliagao, que emitird sua decisao mediante resolugao.

§4° A resolucdo do Comité de Acompanhamento e Avaliacdo, apds
tramitacdo pelos demais Orgdos competentes, deverd ser homologada pelo Prefeito
Municipal.

Art. 19. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo.

Casa Civil, em Santa Maria, aos 13 dias do més de junho de 2017.

Jorge Cladistone Pozzobom
Prefeito Municipal
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ANEXO |

FORMULARIO DE CARTA CONSULTA
SOLICITAGAO DE AREA NO DISTRITO INDUSTRIAL DE SANTA MARIA

REQUERENTE:

Razdo Social:

Nome
Fantasia:

CNPJ:

Pessoa de

Telefone:
Contato:

E-mail:

RESPONSAVEL PELAS INFORMAGOES DO REQUERIMENTO:

Nome: | CPF: |

Telefone:

Assinatura:

PROTOCOLO DA SECRETARIA DE MUNICIPIO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO,
TURISMO E INOVAGAO:

Nome do Servidor: Matricula:

N2 do Protocolo: Data:

ATENCAO: Este requerimento somente serd protocolado com a apresentacdo completa da
documentacao.

Somente serdo prestadas informacgGes sobre o andamento do processo aos sécios/titulares
da empresa ou a procuradores devidamente constituidos por meio de procuracgao publica.
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1 - RELACAO DOS DOCUMENTOS APRESENTADOS: (Preencher e anexar cépias numeradas
conforme abaixo)

1.1. Atos da empresa

[] | Copia do ato de constituicdo da empresa
[0 | Ultima alterag3o contratual
] | CNPJ

1.2. Prova de regularidade da empresa quanto a:

] | Tributos e contribui¢des federais
[J | Tributos estaduais
] | Tributos municipais (sede)
[J | ContribuicGes previdenciarias
[J | Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS)
1.3. Certiddo Negativa Judicial da Empresa e dos Sécios:
(] | Estadual
] | Federal
1.4. Certiddo Negativa de Débitos Ambientais da Empresa:
L] | Municipal
[J | Estadual
(] | Federal

2 - DESCRICAO DA EMPRESA

2.1 - AREA DE ATUACAO DA EMPRESA (atividade principal)

SETOR DE
ATUACAO

DESCRICAO DO CNAE PRINCIPAL

Industrial [

Tecnoldgico [

Logistica []

2.2 - HISTORICO DA EMPRESA: (Descrever sucintamente a evolucdo da empresa, com
destaques para os eventos mais recentes, desenvolvimento de produtos ou de processos
de fabricacdo, alteragcdo no comando e/ou controle aciondrio, outros)

2.3 - PORTE DA EMPRESA (conforme Receita Operacional Bruta do ano anterior - Lei
Complementar n2 123, de 14 de dezembro de 2006)

(< ou =RS 360 mil)

Empresa de Pequeno Porte
(RS 360 mil >e < RS 3,6
milhdes)

Grande Empresa
(> RS 3,6 milhdes)

Microempresa

[ 0 0
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2.4 - PRINCIPAIS PRODUTOS E SERVICOS ATUAIS DA EMPRESA:

Produto/Servico Unidade Venda Anual
2.5 - DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS DOS ULTIMOS EXERCICIOS:

Contas Ano Ano Ano
Receita Liquida RS RS RS
Lucro Bruto RS RS RS
Custos e Despesas RS RS RS
Operacionais
Lucro Operacional RS RS RS
Lucro Liquido RS RS RS
2.6 - IMPOSTOS GERADOS NOS ULTIMOS TRES EXERCICIOS:

Imposto Ano Ano Ano
ICMS RS RS RS
ISSQN RS RS RS
Outros (discriminar) RS RS RS

3 - PLANO DE INVESTIMENTO

3.1 - CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO NO DISTRITO INDUSTRIAL:

[] | Instalagdo de um novo empreendimento no Municipio

[] | Realocagdo de empreendimento existente no Municipio

L] | Expansdo de empreendimento existente no Distrito Industrial

3.2 - DESCRICAO E CONCEITO DO NEGOCIO: (Expressar os propdsitos da empresa em

relacdo ao negdcio, indicando se havera modernizacao das instala¢des, aquisicao de novos

equipamentos, investimento em pesquisas, desenvolvimento de novos produtos,
ampliacdo de mercado, acréscimo em vendas, relevancia para economia do municipio,

etc.).
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3.3 - DESCRICAO E CARACTERIZAGAO DO PROCESSO PRODUTIVO:

3.4 - PRODUTOS E/OU SERVICOS A SEREM DESENVOLVIDOS/PRODUZIDOS EM SANTA
MARIA:

Quantidade

Produto/Servico (unid.)

Venda Anual (RS)

3.5 — INFORMACOES SOBRE O PRODUTO:

a) novo produto no mercado local

b) novo produto para a empresa

¢) novo produto para a empresa, mas com similar no mercado local

d) produto igual ou similar ao ja desenvolvido pela empresa

O g O gy o

e) produto destinado para a exportacao

Descrigcdo/consideracdes:

3.6 - TECNOLOGIA APLICADA AO PRODUTO:

[J Produto de base tecnoldgica avancada® Consideragdes sobre o uso de tecnologia:

[J Produto com agregacdo de novas
tecnologias e qualificagﬁes2

[J] Produto com pouca agregacdo de
tecnologia3

1 Uso intenso de recursos tecnoldgicos sofisticados em relagdo ao uso de mao-de-obra ha altos investimentos em pesquisa e a
mdo de obra é necessariamente, qualificada. Sdo exemplos tipicos as empresas de as de informdtica, telecomunicagoes,
farmacéutico, biotecnologia, produtos eletrénicos, aeroespacial, entre outras.

2 Caracteristico das indUstrias modernas - nivel maior de automacio em relacdo ao uso da m3o de obra, que em geral é mais
qualificada do que a utilizada nas industrias tradicionais. Enquadram-se nesta descrigdo as indUstrias petroquimicas, as fabricas de
papel e de celulose, montadoras de automdveis, metallrgicas e etc.

Rua Venancio Aires, n2 2.277, 32 andar — Santa Maria — RS — Brasil — CEP: 97010-005 — Telefone: (55) 3921-7000
Site: www.santamaria.rs.gov.br




— Estado do Rio Grande do Sul
“w:tx PREFEITURA DE Prefeitura Municipal de Santa Maria
W

) . SANTA MAHIA Secretaria de Municipio de Gestdo e Modernizagdo Administrativa

Superintendéncia de Administragao

3.7 - POTENCIAL POLUIDOR DO EMPREENDIMENTO (conforme planilha de atividades da
FEPAM-RS)

Alto Médio Baixo

0 ([l [

Detalhamento:

3.8 - PREVISAO DA GERACAO DE EMPREGOS:

NOVOS
ATUAIS
Ano 1l Ano 2 Ano 3
Diretos
Indiretos
Total

3.9 - PREVISAO DA GERACAO DE SALARIOS (estimar valores em reais por ano)

NOVOS (RS)
ATUAIS (RS)
Ano 1 Ano 2 Ano 3
Diretos
Indiretos
Total

3.10 - PREVISAO DE AREA FiSICA (m?):

Area a ser edificada para o empreendimento

Area complementar nio edificada (estacionamento e espaco de
manobra)
Area total para instalacdo do empreendimento

3.11 - PREVISAO DE INVESTIMENTOS: (para os primeiros trés anos apds a doag¢do da area)

Ano 01 Ano 02 Ano 03
Obras Civis RS RS RS
Maquinas RS RS RS
Mobilidrio e RS RS RS
Outros: RS RS RS
Total RS RS RS

3 e . ’ . .. . . . . ~ ~ .

Caracteristico das industrias tradicionais - utilizam pouca tecnologia e muita mdo de obra, sdo pouco automatizadas, e suas
maquinas sdo pesadas. Necessitam de muitas matérias-primas e fontes de energia no processo produtivo. Ndo exigem méao de
obra qualificada para exercer a maior parte da produgdo. Sdo exemplos as téxteis, de vestuario, calgados, alimentos.

Rua Venancio Aires, n2 2.277, 32 andar — Santa Maria — RS — Brasil — CEP: 97010-005 — Telefone: (55) 3921-7000
Site: www.santamaria.rs.gov.br



== Estado do Rio Grande do Sul
{ /1( PREFEITURA DE Prefeitura Municipal de Santa Maria

) . SANTA MAHIA Secretaria de Municipio de Gestdo e Modernizagdo Administrativa

Superintendéncia de Administragao

3.12 — ORIGENS DOS RECURSOS PARA VIABILIZAR O EMPREENDIMENTO:

Fonte Descrigao

[ Préprios

[] Financiamento

[ Garantia sobre o imdvel

L] Outros:

3.13 - RESULTADO FINANCEIRO A PARTIR DO INVESTIMENTO:

Ano 1l Ano 2 Ano 3

Receita Liquida

Lucro Bruto

Custos e Despesas

Lucro Operacional

Lucro Liguido

3.14 - PREVISAO DE IMPOSTOS A SEREM GERADOS:

Ano 1 Ano 2 Ano 3

ICMS

ISSQN

Outros tributos e impostos

3.15 - CRONOGRAMA DE CONSTRUGAO PREDIAL E INSTALAGOES:

Prazo em meses

Etapas da obra Quant. (%) (acumulados)

3.16 - ATIVIDADES PARA INICIO DA OPERACAO APOS AS OBRAS (ex: liberacdo de alvaras
e licencas, aquisicdo de equipamentos, contratacdo de pessoal, etc.).

Atividade/descricdo Prazo (acumulado)
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3.17 - CONTRIBUIGAO PARA O DESENVOLVIMENTO DA INFRAESTRUTURA DO DISTRITO
INDUSTRIAL:

4. OUTROS INCENTIVOS SOLICITADOS:

(1 | Isencdo do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano (IPTU), do
imovel registrado na Prefeitura Municipal de Santa Maria sob o cadastro n2 (Clique
aqui para digitar texto) destinado a instalagdo da empresa.

[ | Isengdo da Licenga e Aprovagao dos projetos para execugdo da obra

[ | Isengdo das Licengas Ambientais: Licenga Prévia, Licenga de Instalagdo e a Licenga
de Operacao

] | Reducdo da aliquota do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN) até o
percentual minimo previsto em legislagdao superior (2%)

[ | Repasse de valores para o pagamento de locagdo de drea fisica destinada a

instalagao do empreendimento

Santa Maria,.......... Lo [T de.........

Representante da Empresa
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ANEXO Il
MODELO DE TERMO DE COMPROMISSO

TERMO DE COMPROMISSO firmado entre o
MUNICIPIO DE SANTA MARIA e a EMPRESA
XXXXXX, CNPJ SOB N2 XXXXXXXXX-XX.

O MUNICIPIO DE SANTA MARIA, com sede na Rua Venancio Aires n22.277,
inscrito no CNPJ sob n® 88.488.366/0001-00, doravante denominado MUNICIPIO, neste ato
representado pelo Prefeito Municipal, Sr. NOME COMPLETO, Carteira de Identidade n®
XXXXXXX-SSP/RS, CPF n® XXXXXXXXX, residente e domiciliado em Santa Maria, e a EMPRESA
XXXXXX, inscrita no CNPJ sob n® XXXXXXXXX-XX, com endereco na Rua XXXXX, n® XX, CEP
XXXXX, Bairro XXXXX, Santa Maria/RS, na qualidade de DONATARIA, neste ato representada
por seu (sua) socio (a) NOME COMPLETO, brasileiro (a), natural de XX, estado civil XXXXX,
nascido em XXXX, profissdo XXXX, Carteira de Identidade XXXXXXX SSP/RS, CPF XXXX,
residente e domiciliado na cidade de XXXXXXX, doravante denominada DONATARIA, firmam
o presente Termo de Compromisso o qual se regera pelas Cldusulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - Do Fundamento

O presente Termo de Compromisso estd fundamentado na Lei n® 6043, de
15 de marc¢o de 2016, no Decreto Executivo n® XXX/2016 e no Requerimento de Solicitacdo
protocolado sob n® XXX.

CLAUSULA SEGUNDA - Do Objeto

O objeto do presente Termo de Compromisso é (sdo) o(s) bem(s) imovel
(eis) de propriedade do MUNICIPIO, livre de qualquer dnus ou defeito que possa inutiliza-lo,
localizado no Distrito Industrial de Santa Maria, com drea de XXXX m? medidas e
confrontacdes correspondentes ao lote: XXX, matriculado no Cartdrio de Registro de Imdveis
de Santa Maria, sob n2 XX, fl. X, Livro 2-RG, a ser transferido pelo MUNICIPIO 3 DONATARIA,
pelo instrumento da Doagcdo Onerosa, desde que a DONATARIA satisfaca integralmente os
encargos aqui compromissados, e o que |lhe cumprirem por forca da legislacdo vigente em
nivel Municipal, Estadual e Federal.

CLAUSULA TERCEIRA - Do Valor

O valor avaliado do imdével objeto da Doagdo Onerosa é de RS XXX (XXX) o
m?2, correspondente ao valor venal fixado anualmente pelo Decreto Executivo que dispde
sobre o calculo e arrecadagdo de tributos municipais, totalizando RS XXXX (XXX).

CLAUSULA QUARTA - Dos Encargos

Apds a transferéncia do bem para sua propriedade, o DONATARIO, sob
pena de reversao do ato, devera realizar os encargos enumerados abaixo, em favor do
MUNICIPIO:
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| - o uso do imodvel se destinard exclusivamente para as atividades
industriais, logisticas e tecnolégicas, identificadas na Carta Consulta e de acordo com a
atividade principal no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ da Empresa;

Il - apresentar protocolo de entrada dos projetos necessdrios a construcado
e ao licenciamento do empreendimento junto ao Municipio, dentro do prazo de 30 (trinta)
dias da assinatura do Termo de Compromisso;

Il - iniciar a construcdo do prédio principal em até 6 (seis) meses apods a
aprovacao dos projetos e licencas;

IV - iniciar as atividades produtivas, preferencialmente em até 60
(sessenta) dias apds a conclusdo das obras e obtenc¢do da licenga de operagao, podendo ser
alterado este prazo por resolucdo do Comité de Acompanhamento e Avaliagao;

V - cumprir as normas, diretrizes e regulamentos especiais que incidam
sobre o Distrito Industrial, notadamente o regime urbanistico e a licenga ambiental;

VI - a contribuicdo para a implantacdo, manutencao e qualificacdao da
infraestrutura do Distrito Industrial, serd avaliada pelo Comité de Acompanhamento e
Avaliacdo e definida mediante resolugao;

VIl - cumprir as metas de XX (XX) empregos gerados, faturamento de RS XX
(XXX) e de RS XX (XXXX) em impostos compromissados com o MUNICIPIO para os primeiros
trés anos de operagao;

VIII - fica proibida a venda, permuta, locagdo, cedéncia ou hipoteca sobre o
imovel enquanto vigorar o Termo de Compromisso, salvo com a expressa autorizacao do
Municipio.

CLAUSULA QUINTA - Do Prazo
O Termo de Compromisso tera vigéncia de 3 (trés) anos para cumprimento
dos encargos de |l a VIl da Cladusula Quarta.

CLAUSULA SEXTA - Do Inadimplemento

Constituem motivos para a rescisdo do Termo de Compromisso e reversao
da Doacdo Onerosa o inadimplemento de quaisquer das obrigacdes compromissadas,
atestadas e indicadas na Clausula Quarta.

§ 1° S3o condicdes para a revers3o, conforme o art. 14 da Lei n® 6043, de
2016:

| - dar ao imdvel destinacdo diversa da atividade econ6mica que motivou a
doacdo, exceto se a legislacdo assim o permitir;

Il - ociosidade das instalagGes apds um ano da implantacdo, sem a devida
justificativa;

Il - paralisacdo, suspensdo, abandono ou encerramento das atividades fins
por mais de 120 (cento e vinte) dias ininterruptos, sem justificativa;

IV - manter improdutiva area superior a 40% (quarenta por cento) do imével
recebido em doacao, sem a devida justificativa técnica ou operacional;

V - alterar o Plano de Investimento aprovado na Carta Consulta sem a
autorizagao prévia do Municipio;

VI - na hipdtese de extingdo da empresa ou sociedade;

VII - cessagao definitiva das atividades instaladas.

§ 2° No caso de reversdo da area por descumprimento dos encargos ou por
entrega da area pelo DONATARIO, as benfeitorias de quaisquer naturezas realizadas na area
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incorporar-se-d3o ao patriménio do Municipio, vedada indenizacdo ou retencdo a qualquer
titulo.

§ 32 No caso de venda, permuta, locac3o, cedéncia ou sucess3o comercial,
os sucessores ficardo sujeitos as condicdes previstas na Lei n® 6043, de 2016.

CLAUSULA SETIMA - Da Fiscalizagdo

A fiscalizacdo do cumprimento dos encargos compromissados pela
DONATARIA com o MUNICIPIO ficara sob a responsabilidade da Secretaria de Municipio de
Desenvolvimento Econdmico, Turismo e Inovacdo e da Secretaria de Municipio de
Estruturacdo e Regulagao Urbana, no que |lhe competir.

§ 12 Para o cumprimento das atividades de fiscalizacio, a DONATARIA
compromete-se a garantir livre acesso as suas instalacbes de servidores devidamente
nomeados pelo MUNICIPIO, bem como acesso a documentagdo pertinente.

§ 22 A fiscalizagdo do MUNICIPIO sera realizada mediante os seguintes
instrumentos:

| - formulario de acompanhamento interno da Secretaria de Municipio de
Desenvolvimento Econémico, Turismo e Inovacao;

Il - correspondéncia oficial para solicitacdo de documentacao; e

Il - visita técnica as instalagdes do empreendimento.

§ 3° Em caso de irregularidades quanto ao cumprimento de encargos e
obrigacOes, a fiscalizacgdo comunicara o titular da pasta da Secretaria de Municipio de
Desenvolvimento Econdmico, Turismo e Inovac¢do, que adotara as seguintes medidas:

| - notificacdo da Empresa para presta¢ao de informagdes, com prazo de 15
(quinze) dias para resposta;

Il - adverténcia formal, determinando prazo para correcdo das
irregularidades em até 60 (sessenta) dias;

Il - convocacdo do representante legal da Empresa donataria para
esclarecimentos.

CLAUSULA OITAVA - Da Reversio

Persistindo as irregularidades, a Secretaria de Municipio de
Desenvolvimento EconGmico, Turismo e Inovacdo devera proceder a abertura de Processo de
Revers3o do imdvel nos termos do art. 14 da Lei n® 6043, de 2016.

§ 12 O MUNICIPIO comunicard 38 DONATARIA sobre a abertura do Processo
de Reversdo, informando as razdes do ato e concedendo & DONATARIA o prazo de 48
(quarenta e oito) horas antes da reunido ordinaria do Comité de Acompanhamento e
Avaliacdo, para que a mesma protocole oficialmente sua contestacdo ou os esclarecimentos
cabiveis.

§ 2° A Resolucido do Comité de Acompanhamento e Avaliacio que
determinar a reversao do imével deverd ser homologada pelo Prefeito Municipal no prazo de
30 (trinta) dias da sua aprovacao.

§ 3° Homologada a reversdo do imével, o MUNICIPIO comunicara o Cartério
de Registro de Imdveis para que adote as medidas necessarias, nos termos do art. 562 do
Cadigo Civil Brasileiro.
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CLAUSULA NONA - Da Hipoteca

Podera ser realizada a oneracdo hipotecaria do imével doado, em garantia
de financiamento para edificacdo, instalacdo ou ampliacdo do empreendimento, mediante
prévia e expressa autorizagdo do MUNICIPIO, respeitando-se o art. 13 da Lei n2 6043, de
2016, e regulamentacao especifica.

§ 1° A autorizacdo de onera¢do hipotecdria vincula o credor e futuro
comprador do imdvel hipotecado a cumprir com o uso destinado do imdvel.

§ 2° Em caso de autorizacdo da oneracdo hipotecéria, durante vigéncia do
Termo de Compromisso, as Clausulas resolutdrias da Doacdo Onerosa serdo garantidas por
hipoteca em segundo grau em favor do MUNICIPIO.

§ 3° Caso a hipoteca em primeiro grau entre em fase de execuc¢3o, o credor
deverd informar ao MUNICIPIO do ocorrido no prazo de 60 (sessenta) dias anteriores a venda
ou leildo do imdvel hipotecado.

§ 4° Se executada a hipoteca em primeiro grau o DONATARIO, pessoa fisica
e juridica, serd incluido no rol da Divida Ativa do MUNICIPIO, perdendo o direito de receber
outros incentivos fiscais e econdmicos do MUNICIPIO.

CLAUSULA DECIMA - Da Venda do imével

A venda do imével doado somente podera ocorrer apds a vigéncia do
Termo de Compromisso, com o consequente cumprimento dos encargos, e mediante prévia e
expressa autorizacdo do MUNICIPIO.

§ 1° Em caso de venda, a Empresa DONATARIA deverd ressarcir ao
MUNICIPIO o valor avaliado do imével, de acordo com o § 22 do art. 12 da Lei n® 6043, de
2016.

§ 2° O comprador deverd manifestar acordo com as normas de ocupacdo do
Distrito Industrial e desenvolver atividade no mesmo setor econ6mico a que se destinou o
imovel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Do Registro e da Escritura¢do

A escritura definitiva, além das Clausulas essenciais a Doacdo Onerosa,
deverd consignar obrigatoriamente as seguintes condicdes:

| - obriga-se a DONATARIA, sob pena de reversdo da Doacdo Onerosa, a ndo
permutar, locar, ceder, vender ou realizar qualquer outro negdcio juridico com terceiros
sobre os imdveis supra descritos, salvo prévia e expressa anuéncia do MUNICIP10.

Il - nas hipdteses de extingdo da DONATARIA, ou qualquer outra causa de
cessacdo de suas atividades, resolver-se-a a presente Doacdo Onerosa em favor do
MUNICIPIO, sem 6nus ou encargos de qualquer espécie para este.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Das Despesas Cartoriais
Todas as despesas com registros cartoriais correrdo por conta da
DONATARIA.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Do Foro

Fica eleito pelas partes, de mutuo acordo, o Foro desta Comarca para
dirimir quaisquer divergéncias advindas, direta ou indiretamente, do presente Termo de
Compromisso.
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E, por estarem justas e acordadas, as partes firmam o presente Termo de
Compromisso, em duas vias de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas adiante
identificadas, para que o mesmo produza os devidos efeitos juridicos.

Santa Maria, XX de XXX de XXXX.

NOME COMPLETO NOME COMPLETO DONATARIA
MUNICiPIO
Testemunhas:
Nome Nome
CPF CPF
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ANEXO Il

MODELO DE FORMULARIO PARA CONTROLE DE ENCARGOS DA DOAGCAO ONEROSA

CNPJ:
DONATARIA: DATA DE ASSINATURA:
DATA LIMITE DOS ENCARGOS:
ATIVIDADE: DATA VERIFICACAO: N2 VERIFICACAO:
RESPONSAVEL: SECRETARIA:
CONTROLE DOS ENCARGOS
~ META ATINGIDA
~ FREQUENCIA DE N
ITEM DESCRICAO META PREVISTA PRAZO . (sim, ndo, parcialmente OBSERVAGOES IMPORTANTES
VERIFICACAO
ou ndo se aplica)
Imével destinado
| Destinagdo do uso do imdvel Indeterminado Semestral
Para..coceeenereeeenne
Apresentar protocolo de entrada dos projetos
Protocolo
Il necessarios a construgdo e ao licenciamento do 30 (trinta) dias ap0s assinatura Mensal
apresentado
empreendimento
Controle mensal a partir do
1.1 Aprovagdo dos projetos construtivos e licenga ambiental | Projeto aprovado Bimestral
protocolo
6 (seis) meses ap0ds aprovagao
] Inicio da construgdo predial Obra iniciada Bimestral
do projeto
Cumprir as normas, diretrizes e regulamentos especiais Normas
I\ Indeterminado Semestral
que incidam sobre o Distrito Industrial cumpridas
Até 60 (sessenta) dias apds a
Atividade
\Y Inicio das atividades produtivas conclusdo da obras/licenca de Bimestral

produtiva iniciada

operagao
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Vi Contribuigdo para a infraestrutura do Distrito Industrial Contribuigdo de Ano |, Ano Il e Ano lll Semestral
Proibi¢do de venda, permuta, locacdo, cedéncia ou
Proibigdo de
Vi hipoteca sobre o imdével enquanto vigorar o Termo de Ano |, Ano Il e Ano lll Semestral
alienagdo
Compromisso
XX empregos
Vi Cumprir as metas de empregos gerados Ano |, Ano Il e Ano 1l Semestral
gerados
VLI Cumprir as metas de faturamento RS XX faturados Ano |, Ano Il e Ano llI Semestral
RS XX em
VIILI Cumprir as metas de impostos gerados Ano |, Ano Il e Ano llI Semestral
impostos gerados
CONDICOES DE INADIMPLEMENTO
CONDICIONANTE ATENDIDO ~
5 . . OBSERVACOES
ITEM DESCRICAO PRAZO FREQUENCIA DE VERIFICACAO (sim, ndo, parcialmente, ndo se
IMPORTANTES
aplica)
| Ociosidade das instalagdes Até 01 (um) ap6s a instalagdo Semestral
Paralisagdo, suspensdo, abandono ou encerramento das
Il Por mais de 120(vento e vinte) ias Semestral
atividades fins, sem motivagdo razoavel
Manter improdutiva area superior a 40% (quarenta por
1] cento) do imével recebido em doagdo, sem a devida Indeterminado Semestral
justificativa técnica ou operacional
Alterar o Plano de Investimento aprovado na Carta
\Y, Trés anos a partir da assinatura Semestral
Consulta sem a autorizagdo prévia do Municipio
Extingdo da empresa ou sociedade ou, ainda, de cessagdo
\Y Indeterminado Semestral
definitiva das atividades instaladas
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