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LEl COMPLEMENTAR N2 117, DE 26 DE JULHO DE 2018

Institui a Lei de Uso e Ocupacao do Solo,
Parcelamento, Perimetro Urbano e
Sistema Vidrio do Municipio de Santa
Maria.

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES, CONCEITOS E DEFINICOES
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 19 Esta Lei Complementar estabelece as normas e as condi¢des para o
uso, ocupacao, parcelamento do solo, perimetro urbano e sistema viario do Municipio de
Santa Maria e tem como objetivos:

| - estabelecer os critérios para racionalizar a ocupacdo do solo nas areas
do Municipio, segundo as politicas do Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial - PDDT;

Il - prever e controlar as densidades do uso e ocupagdo do solo, como
instrumento de administracdo e gestdao da cidade oferecendo bases para o planejamento
sustentavel dos servigos publicos necessarios a comunidade;

Il - compatibilizar a implantacdo das diversas atividades existentes na
cidade, que diferenciadas entre si sdo complementares;

IV - garantir o cumprimento da fun¢dao social da propriedade, quando
atende as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade, expressas no Plano Diretor de
Desenvolvimento Territorial;

V - compatibilizar, convenientemente, o uso do solo, parcelamento e a
adequacao das edificagdes as fungdes e a infra-estrutura, evitando a poluicao e degradacao
ambiental;

VI - viabilizar o uso adequado aos vazios urbanos para fins de interesse
urbanistico.

Art. 22 Estdo sujeitas as disposicGes desta Lei Complementar:

| - o planejamento territorial;

Il - o planejamento e a execuc¢do de parcelamento do solo urbano;

Il - as obras e edificagdes, no que se refere aos parametros urbanisticos;
IV - o funcionamento das atividades no que tange a ocupacdo do solo;

V - o sistema viario;

VI - os perimetros urbanos da sede do Municipio e Distritos.

Art. 32 As edificacBes, obras e servicos urbanos, ficam sujeitas as diretrizes
desta Lei Complementar e ao prévio licenciamento pelo Municipio.

Paragrafo Unico. Entendem-se como servicos urbanos, os que necessitam
de prévio licenciamento do Municipio, tais como: rede de agua; rede de esgoto; rede pluvial;
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rede de gas; instalagdo de armarios de televisdo a cabo e/ou telefonia em passeio publico;
cabeamento de telefonia, televisdo a cabo, rede de dados e energia elétrica.

Art. 42 O zoneamento e a ocupacao do solo do Municipio de Santa Maria,
no perimetro urbano do 12 Distrito - Sede do Municipio e nas Sedes Distritais, sdo regidos
pelos dispositivos contidos nesta Lei Complementar e nos ANEXOS a ela integrantes,
observado o seguinte:

| - para fins de Zoneamento Territorial, a area do Municipio de Santa
Maria fica dividida em Urbana e Rural, composta de 10 Distritos, sendo o 12 Distrito a Sede
do Municipio, conforme ANEXOS 2 e 5, e integram a presente Lei Complementar:

Confrontagbes dos Limites Municipais e Memorial Descritivo dos Limites
ANEXO 2 e .
Distritais de Santa Maria/RS
ANEXO 5 Memorial Descritivo do Limite Distrital, Perimetro Urbano, Macrozonas e
Zonas do 12 Distrito - Sede do Municipio de Santa Maria

II- O perimetro urbano do 12 Distrito - Sede de Santa Maria, mapa de
zoneamento e respectivos memoriais descritivos, estdao compreendidos nos ANEXOS
relacionados no quadro abaixo e integram a presente Lei Complementar:

Memorial Descritivo do Limite Distrital, Perimetro Urbano, Macrozonas e
Zonas do 12 Distrito - Sede do Municipio de Santa Maria

Mapa do Perimetro Urbano e Macrozoneamento Urbanistico do 12 Distrito
- Sede do Municipio

ANEXO 10 | Mapa do Zoneamento Urbanistico do 12 Distrito - Sede do Municipio
ANEXO 10.1 |Mapa das Areas de Risco do 12 Distrito Sede do Municipio

ANEXO 5

ANEXO 9

Il - Os Distritos, com caracteristicas predominantemente rurais, mapas de
zoneamento e respectivos memoriais descritivos, estdao compreendidos nos ANEXOS
relacionados no quadro abaixo e integram a presente Lei Complementar:

Confrontagcbes dos Limites Municipais e Memorial Descritivo dos

ANEXO 2
O Limites Distritais de Santa Maria/RS
ANEXO 15 Memoriais DeSCI’ItIVOS- do_s Perimetros das Sedes e Zoneamentos
Urbanos do 22 ao 102 Distrito
ANEXOS 16 Quadro Regime Urbanistico - Indices Urbanisticos Distritais e dos Usos

e Atividades Distritais
ANEXO 18 Mapa do 22 Distrito - Sdo Valentim

ANEXO 18.1 Mapa da Sede do 22 Distrito - Sdo Valentim
ANEXO 19 Mapa do 32 Distrito - Pains

ANEXO 19.1 Mapa Sede do 32 Distrito - Pains
ANEXO 20 Mapa do 42 Distrito - Arroio Grande

ANEXO 20.1 Mapa da Sede do 49 Distrito - Arroio Grande
ANEXO 21 Mapa do 52 Distrito - Arroio do Sé
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ANEXO 21.1 Mapa da Sede do 59 Distrito - Arroio do S6
ANEXO 22 Mapa do 62 Distrito - Passo do Verde
ANEXO 22.1 Mapa da Sede do 62 Distrito - Passo do Verde
ANEXO 23 Mapa do 72 Distrito - Boca do Monte
ANEXO 23.1 Mapa Perimetro e Zoneamento da Sede do 72 Distrito - Boca do Monte
ANEXO 23.2 Mapa do Zoneamento da Sede do 72 Distrito - Boca do Monte
ANEXO 24 Mapa do 82 Distrito - Palma
ANEXO 24.1 Mapa da Sede do 82 Distrito - Palma
ANEXO 25 Mapa do 92 Distrito - Santa Flora
ANEXO 25.1 Mapa da Sede do 92 Distrito - Santa Flora
ANEXO 26 Mapa do 102 Distrito - Santo Antdo
ANEXO 26.1 Mapa da Sede do 1092 Distrito - Santo Antdo

CAPITULO II
DOS CONCEITOS E DEFINICOES

Art. 52 Para os fins desta Lei Complementar, adotam-se as definicdes do
Quadro abaixo, com especificacdes, quando necessario:

DENOMINACAO DEFINICAO E ESPECIFICACOES

Sdo as atividades localizadas em determinado espaco fisico,
subdividindo-se em:

1.1 - Uso permitido: é o uso de acordo com a destinacdo
prevista na Lei e observados os indicadores urbanisticos;

1.2 - Uso tolerado: é o uso existente, anterior a vigéncia desta
1. USO DO sOoLO Lei Complementar, habilitado pela autoridade competente, e
gue ndo pode ser enquadrado como uso permitido, porque
nado se encontra relacionado na lista de usos permitidos para a
zona que esta implantado;

1.3 - Uso proibido: é todo aquele que n3ao cumpre o regime
urbanistico, ndo podendo, portanto, ser implantado.

Sdo as diversas destinacGes previstas para as areas do
2. CATEGORIAS DE USO | Municipio, classificadas em residencial, comercial, servico,
industrial e producao rural.

3. ZONA OU ZONA DE E uma &rea em cujo interior as diversas unidades, edificadas

uso ou ndo, ficam condicionadas aos mesmos usos e indicadores.

E a reunido de duas ou mais zonas que possuem USOS e
indicadores compativeis entre si.

5. ZONEAMENTO E a caracterizacdo do territério municipal em zonas segundo

URBANISTICO seu regime urbanistico.

4. MACROZONA
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E a area titulada do terreno junto ao Cartdrio do Registro de
Imdveis -CRI, servido de infraestrutura bdsica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor
ou Lei Municipal para a zona em que se situa.

Especificacdo:

a - quando a area existente for maior que a area titulada, a
correcdo no CRI deve ser feita antes da aprovacao do projeto

6. AREA DO RN «
TERRENO/LOTE OU AREA arqwtetonlcole aproyagao do parcelamento d_o solo.
TOTAL DO b - quarldo a drea eX|s:cente for menor C|L.Je a titulada, pode se_r
TERRENO/LOTE c.oncedlda a 'aprovagao.d'o projeto e I|c~enga para construir
ficando o habite-se condicionado a corregdao no CRI.
Neste caso, para o calculo dos indices de ocupacao, indice de
aproveitamento e indice verde, a area do terreno a adotar
pode ser a titulada desde que esta ndo supere em 10% (dez
por cento) a drea existente.
Para definir os afastamentos e recuos deve-se adotar a area
existente do terreno.
7 GLEBA Gleba é a por¢do de terra que nao tenha sido submetida a

parcelamento do solo urbano.

8. AREA URBANA

E aquela situada dentro do perimetro urbano, nucleos
urbanos e nucleos urbanos isolados, contendo edificagdo ou
nao.

9. AREA RURAL

E a 4rea do Municipio, excluidas as d&reas urbanas ou
urbanizaveis.

10. DENSIDADE MEDIA

E a relacdo entre a popula¢do urbana total e a drea urbana, da

URBANA Sede e dos Distritos.
11. AREA A VENTILAR E A | Area n3o edificada, destinada a ventilar e/ou a iluminar os
ILUMINAR compartimentos de uma edificacao.

12. INDICE DE OCUPACAO
-10

E a relacdo entre a projecdo no plano horizontal da &rea
ocupada pela edificacdo e a darea total do terreno, calculada
pela seguinte féormula:

|0 = AREA DA PROJECAO HORIZONTAL MAXIMA

AREA DO TERRENO

Especificacdo: Na area da projecdo horizontal maxima, nao
sdo computaveis as areas citadas no art. 19 da presente Lei
Complementar.
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E a relagdo entre a drea total edificada computavel e a érea
total do terreno, calculada pela seguinte férmula:

IA = AREA TOTAL EDIFICADA COMPUTAVEL

13. INDICE DE
APROVEITAMENTO - 1A AREA DO TERRENO

Especificacdo: a drea total edificada computdvel é a area total
construida menos as areas ndao-computaveis citadas no art. 20
da presente Lei Complementar.
E o coeficiente diferencial para cada uso dentro do mesmo

14. INDICE DE terreno. A soma dos coeficientes segundo o uso ndo podera

APROVEITAMENTO ultrapassar o coeficiente de aproveitamento total:
SEGUNDO O USO SOMA DOS COEFICIENTES SEGUNDO O USO < COEFICIENTE DE

APROVEITAMENTO TOTAL.
E a relacdo entre a area permedvel do terreno e a darea total
do terreno.

Especificacdes:
a - O indice verde deve ser inserido na area util do lote a partir

do novo alinhamento (recuo viario).

b - 50% (cinquenta por cento) da area do indice verde deve

ser em area sem qualquer tipo de pavimento, ficando proibida

a sua utilizagcdo para manobra de veiculos;

c - até 50% (cinquenta por cento) da area do indice verde

pode ser ocupada com pavimentacao permedvel, podendo ser

utilizado em dreas de circulacdo de pedestres, dreas de

manobra, circulacdo de veiculos descobertas, exceto rampas

de acesso de veiculos;

d - até 100% (cem por cento) da area do indice verde pode ser

em Area de Preservacio Permanente - APP, desde que

respeitada a legislacdo especifica ambiental;

e - serdo permitidas projecdes de até 1,20 m (um metro e

vinte centimetros) sobre as areas destinadas ao indice verde;

f - em lotes com testada oeste e recuo viario, na Rua Duque

de Caxias o indice verde sera calculado sobre a drea

remanescente do lote.

16. RECUO E a distdncia entre o alinhamento do lote e a fachada da

edificacdo (Figura 1).

E a distancia entre o alinhamento existente do lote e o novo

alinhamento para completar o gabarito previsto para a nova

17. RECUO VIARIO via.

Especificacdo: Sobre o recuo vidario ndo sdo permitidos

qualquer tipo de ocupacdo privativa e/ou estacionamentos.
18. RECUO DE E a distdncia entre o alinhamento do lote até a linha

AJARDINAMENTO imaginaria estabelecida no ANEXO 6 como recuo de frente.

15. INDICE VERDE
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Quando existir recuo viario, esta medida é desde o novo
alinhamento até a fachada da edificacao.

Especificacao:

a - podem ser executados, no recuo de jardim, quadro de
medicdo elétrica, de gds, de agua ou outros equipamentos
necessarios para o funcionamento da edificagao, com até 1,80
m (um metro e oitenta centimetros) de altura, desde que ndo
localizado paralelamente ao novo alinhamento;

b - para edificagbes com comércio localizado no térreo, é
permitido utilizar o recuo de jardim, com fracdo de até 50%
(cinquenta por cento) da testada para vagas de
estacionamento, sendo esta drea com piso permeavel;

c - as vagas descritas acima ndo computam no numero de
vagas exigido pela legislacgdo municipal, e devem atender as
dimensdes e rebaixos de meio fio, conforme previsto no
Cddigo de Obras e Edificagdes.

E a medida computada tomando-se como pardmetro superior
a laje do forro do ultimo pavimento ocupado e como
parametro inferior a cota do pavimento térreo, ndo podendo
ultrapassar a altura maxima (Awmax) definida para a zona,
conforme ANEXOS 6, 6.1 e 16 (Figura 2).

Especificacbes:

| - quando o lote tiver frente para duas ruas, com desnivel

maior que 3 m entre as cotas dos passeios de cada rua,

deverdo ser calculadas as alturas mdaximas da edificacdo

19. ALTURA MAXIMA DA | (Amax) para cada frente do lote, sendo o limite para cada
EDIFICACAO (Amax.) altura adotada a profundidade do lote dividida por 2 (Figura

3).

Il - sdo excluidos do cdlculo da altura das edificacdes (Amax.),

devendo respeitar os limites estabelecidos pelo Comando da

Aerondutica, os seguintes elementos:

a - as antenas que se enquadram como instalacdes de

infraestrutura urbana;

b - as pérgulas e elementos similares vazados de arremate e

ornamento do edificio;

c - os elementos funcionais préprios das instalacbes do

edificio, como depdsitos de agua, refrigeradores, painéis

solares, arremates da caixa de escadas e outros similares;

d - os dutos de ventilacdo e eliminacao de gases.

E a altura da edificacdo utilizada para o calculo dos didmetros

minimos de afastamentos da edificacdo, conforme o que

estabelece os ANEXOS 6, 6.1 e 16 desta Lei Complementar,

respeitada a excecdo prevista no art. 26 desta Lei

Complementar. E calculada tomando-se como parametro

20. ALTURA DA
EDIFICACAO PARA
CALCULO DO
AFASTAMENTO (H)
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superior a laje do forro do uUltimo pavimento ocupado e como
parametro inferior a cota do pavimento térreo ou a laje de
forro de garagens ou comércio, quando estes tiverem
dispensa de recuo lateral, ndo podendo ultrapassar a altura
maxima definida para a zona, conforme ANEXOS 6, 6.1 e 16
(Figura 4,5 e 24).

Especificacbes:
| - sdo excluidos do cdlculo da altura das edificacdes (H),

devendo respeitar os limites estabelecidos pelo Comando da
Aerondutica, os seguintes elementos:

a - as antenas que se enquadram como instalacdes de infra-
estrutura urbana;

b - as pérgulas e elementos similares vazados de arremate e
ornamento do edificio;

c - os elementos funcionais préprios das instalagdes do
edificio, como depdsitos de agua, refrigeradores, painéis
solares, arremates da caixa de escadas e outros similares;

d - os dutos de ventilagao e eliminagao de gases;

e - quando existirem aterros ou cortes incidentes no terreno,
ou ainda, terrenos em declive, serd considerado para o célculo
da face a ventilar e iluminar o ponto médio onde o terreno
incidir na fachada, verificado em cada face da edificacao
(Figura b e 7).

E a distancia minima exigida para ventilagdo e iluminacdo de
cada face a ventilar e iluminar em cada bloco ou a distancia da
edificacdo até as divisas laterais ou de fundos do lote.
Especificacdes:

| - a verificagao dos afastamentos é feita inserindo-se circulos
com os diametros minimos estabelecidos no ANEXO 6 e 16 da
presente Lei Complementar;

Il - guando num lote existir mais de um bloco, o afastamento
entre eles serd o somatério dos afastamentos de cada face a
ventilar e iluminar voltada para a drea em comum (Figuras 28

21. AFASTAMENTO

e 29).
22. NUMERO DE E o nimero de pavimentos computados a partir da cota do
PAVIMENTOS pavimento térreo até o ultimo pavimento ocupado.

E o acesso principal da edificacdo (soleira do elevador ou
espera) situado em qualquer cota entre os niveis mais baixo e
1 m (um metro) acima do nivel mais alto, em relacdo ao
logradouro publico (Figura 8).

E o pavimento de uma edificacio situada abaixo do
pavimento térreo.

E a parte da edificagdo em balanco, com pelo menos 3 (trés)
faces abertas para o espaco livre exterior (logradouro ou

23. PAVIMENTO TERREO

24.SUBSOLO

25. SACADA
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patio).
26. CONJUNTOS E o conjunto de 2 (duas) ou mais edificacBes, térreas,
RESIDENCIAIS assobradadas, geminadas ou sobrepostas, destinadas a fins
HORIZONTAIS E residenciais, constituindo cada unidade, propriedade
VERTICAIS autébnoma.
27. PARCELAMENTO DO

SOLO E o ato de dividir uma gleba em lotes para fins urbanos.

28. EQUIPAMENTQOS
COMUNITARIOS E/OU S3o os equipamentos publicos destinados a educacgado, saude,
EQUIPAMENTOS cultura, lazer, seguranca e similares.
PUBLICOS

29. EQUIPAMENTOS
URBANOS E/OU
EQUIPAMENTQOS DE
INFRAESTRUTURA

S3do os equipamentos publicos destinados a abastecimento de
agua, servico de esgotos, energia elétrica, coleta de daguas
pluviais, rede telefbnica e gas canalizado e outros.

30. ESPACOS LIVRES DE

USO PUBLICO S30 as areas verdes, as pracas e os similares.

31. SISTEMA DE

~ Constituem o sistema de circulacdo as vias necessdrias ao
CIRCULACAO ¢

trafego de veiculos e pedestres.

E a constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento
das dguas pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitdrio,
abastecimento de d4gua potdvel, energia elétrica publica e
domiciliar, vias de circulacdo de veiculos e pedestres.

E o lote sujeito a regime de condominio geral a ser dividido
em lotes com indicacdo, na matricula, da drea deferida a cada
conddmino, sua fragdo ideal e area total computadas as areas
de uso comum.

A superficie minima de cada lote é entendida como a soma da
area privativa e das areas de uso comum, excetuando-se as
vias de acesso.

32. INFRAESTRUTURA
BASICA DOS
PARCELAMENTOS

33. CONDOMINIO
FECHADO DE LOTES

§ 12 As renovacdes de Certiddo de Zoneamento e Uso, bem como as
solicitacdes de ampliacdo e reforma de prédios ja existentes devem ser avaliadas a vista do
disposto no item 13 do quadro do art. 52 desta ei Complementar, e serdo concedidas desde
gue ndo tenham demonstrado qualquer inconveniente e ndo vierem a agravar a situacao do
uso dominante em que esta situado o imodvel.

§ 22 Por iniciativa do Poder Executivo Municipal poderao ser estabelecidas
outras condicGes e parametros de ocupacdo mais restritivos para uma determinada
atividade classificada como de uso tolerado em determinada zona.
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Figura 2- Alturas “Amax.”.
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Figura 3 - Altura mdxima (Amsx.) em terrenos com duas frentes.

Figura 4 - “H” em relacdo as diferentes fachadas e perfis do terreno.
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Figura 8 - Pavimento térreo.

Art. 62 Para efeitos desta Lei Complementar, as categorias de uso sdo
estabelecidas segundo a classificacdo da Comissdo Nacional de Classificacdo - CNAE, com os
seguintes agrupamentos:

| - Residencial:

a) unifamiliar/bifamiliar;

b) multifamiliar.

Il - Comercial:

a) comércio a varejo e por atacado de veiculos automotores, motocicletas
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e embarcagdes;

b) comércio de pecgas e acessoérios de veiculos automotores, motocicletas e
embarcacoes;

c) comércio a varejo de combustiveis;

d) comércio por atacado e intermedidrios do comércio;

e) comércio atacadista de produtos intermedidrios ndo-agropecuarios,
residuos e sucatas;

f) comércio varejista e reparacdo de objetos pessoais e domésticos.

Il - Servigos:

a) hotel e apart-hotel;

b) motel;

c) albergue, pensdo e outros servicos afins;

d) camping;

e) servico de alimentacao;

f) movimentagao e armazenamento de cargas e atividades auxiliares do
transporte;

g) atividades e servigos;

h) educacdo, administracao;

i) saude, atividades de atengdo a saude;

j) servigos veterinarios;

k) limpeza urbana, esgoto e atividades relacionadas;

[) atividades associativas, recreativas, culturais e desportivas;

m) edificios garagem e estacionamentos.

IV - Industrias:

a) industrias extrativas;

b) industrias de transformacao [;

c) industrias de transformacao Il;

d) producao e distribuicdo de eletricidade, gas e dgua;

e) construcdo.

V - Producgdo Rural:

a) todas as atividades referentes ao meio rural.

TITULO I
DOS PROJETOS ESPECIAIS DE IMPACTO URBANO

Art. 72 O Projeto Especial de Impacto Urbano é a proposta de
empreendimento ou atividade listado no ANEXO 7 desta Lei Complementar, devendo
observar, no que couber, os seguintes objetivos:

| - viabilizacdo das diretrizes e estratégias do PDDT;

Il - promocdo do desenvolvimento urbano a partir do interesse publico, de
forma acordada com o interesse privado;

Il - solugcdo dos impactos urbano-ambientais decorrentes da proposta;

IV - qualificacdo da paisagem urbana, reconhecendo suas diversidades e
suas configuracOes socioespaciais;
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V - compatibilizacdo das diversas politicas setoriais e do plano regulador
com as diferentes escalas espaciais - terreno, quarteirdo ou setor urbano.

§ 12 A avaliacdo dos impactos gerados pela proposta de empreendimento
ou atividade deve resultar em solucdes que visem a superacdo dos conflitos, devendo
estabelecer condicGes e compromissos especificos, que, quando necessario, serdo firmados
em Termo de Compromisso.

§ 29 Dar-se-a sempre publicidade dos requerimentos e aprovacdes dos
Projetos Especiais de Impacto Urbano.

Art. 82 Os Projetos Especiais de Impacto Urbano, conforme a iniciativa,
classificam-se em:

| - Projeto Especial de Impacto Urbano de Realizagdo Necessaria; ou

Il - Projeto Especial de Impacto Urbano de Realizacdo Voluntaria.

§ 12 O Projeto classificado no inciso | deste artigo é aquele implementado
pelo Municipio para o desenvolvimento de setores da cidade, podendo haver a participacdo
da iniciativa privada.

§ 22 O Projeto classificado no inciso Il deste artigo é aquele originado a
partir de uma iniciativa externa ao Poder Publico Municipal.

Art. 92 O Projeto Especial de Impacto Urbano serd objeto de andlise com
vista a identificacdo e a avaliacdo dos impactos decorrentes da proposta, considerando os
seguintes conteudos:

| - estrutura urbana e paisagem urbana, observando os aspectos relativos

a) estruturacdo e mobilidade urbana, no que se refere a configuracao dos
quarteirdes, as condicdes de acessibilidade e seguranca, a geracao de trafego e a demanda
por transportes;

b) equipamentos publicos comunitarios, no que se refere a demanda
gerada pelo incremento populacional;

c) uso e ocupacdo do solo, considerando a relagdo com o entorno
preexistente, ou a renovar, niveis de polarizacao e solugdes de carater urbanistico;

d) patrim6nio ambiental, no que se refere a manutencao e a valorizagao.

Il - infraestrutura urbana, no que se refere a equipamentos e redes de
agua, esgoto, drenagem, energia, entre outros;

Il - bens ambientais, no que se refere a qualidade do ar, do solo e subsolo,
das aguas, da flora, da fauna, e as poluicGes visual e sonora decorrentes da atividade;

IV - estrutura socioecondmica, no que se refere a produg¢ao, consumo,
emprego e renda da populacdo;

V - valorizacdo imobiliaria, a ser regulamentada.

§ 12 As obras de implantacdo de equipamentos publicos urbanos e
comunitdrios, da malha viaria, e outras que se tornarem necessarias em funcdo dos
impactos, bem como as medidas mitigadoras e compensatdrias, serdo, no que couber, de
responsabilidade do empreendedor.
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§ 22 Os Projetos Especiais de Impacto Rural, listados no ANEXO 17, com
atividades a serem implantadas nas zonas rurais, deverdo observar os mesmos critérios
definidos neste artigo e no art. 10.

Art. 10 A avaliacdo do Projeto Especial de Impacto Urbano sera realizada
por meio de Estudo de Viabilidade Urbana - EVU, para o qual podera ser exigido o Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV, Estudo de Impacto Ambiental - EIA, ou Relatério de Impacto
Ambiental - RIA, na forma da legislagao aplicavel.

§ 12 Os empreendimentos ou atividades sujeitos ao EIA ou ao RIA serdo
dispensados da apresentacdo do EIV.

§ 22 O EVU, o EIV, o EIA ou o RIA serdo elaborados de acordo com
legislacao especifica.

§32 Para solicitacdo de EVU, deverdo ser protocolados os seguintes

documentos:

| - uma copia do Registro CRI do lote/gleba expedida nos ultimos 3 meses;

Il - uma cépia do Cadastro do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU;

Il - duas vias do memorial explicativo e justificativo de intencgdes
constando:

a) as caracteristicas da atividade pretendida ou empreendimento, drea
construida, modo de operar, produtos e demais informacgdes pertinentes;

b) o tipo de veiculo, horario e frequéncia de operacao de carga e descarga
e/ou embarque e desembarque, se houver;

c) horério e/ou turnos de funcionamento;

d) populagdo estimada;

e) justificativa (fundamentar a solicitacdo).

IV - duas vias do estudo preliminar, com implantacao e volumetria.

Art. 11. Serao estabelecidas, por legislacao especifica, as normas aplicaveis
as diferentes zonas de uso, as regras sobre permissdao ou restricdo para colocacdo de
cartazes, letreiros, placas, anuncios, quadros luminosos ou similares, em qualquer ponto
visivel da via publica.

Art. 12. Os projetos devem atender a NBR 10.151 para padrdes de
medicdo, niveis minimos de ruidos tolerados, a NBR 10.152 para niveis minimos de conforto
e a NBR 15.575 como desempenho minimo para as edificacdes.

TITULO Il
DOS PERIMETROS, MACROZONAS, ZONAS, AREAS ESPECIAIS NATURAIS E AREAS ESPECIAIS
DE REVITALIZACAO

Art. 13. Para efeitos de aplicacdo desta Lei Complementar, a area urbana
do Distrito Sede estd dividida em macrozonas e zonas, definidas e delimitadas no ANEXO 5
(Memorial Descritivo do Limite Distrital, Perimetro Urbano, Macrozonas e Zonas do 19
Distrito - Sede do Municipio de Santa Maria), ANEXO 9 (Mapa do Perimetro Urbano e
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Macrozoneamento Urbanistico do 12 Distrito - Sede do Municipio), partes integrantes da
presente Lei Complementar.

Art. 14. Todos os distritos estdo mapeados e descritos nos ANEXOS a
seguir:

| - ANEXO 15 - Memoriais Descritivos dos Perimetros das Sedes e
Zoneamentos Urbanos 22 ao 102 Distrito;

Il - ANEXO 20.1 - Mapa Perimetro e Zoneamento da Sede Distrital de Arroio
Grande - 42 Distrito;

Il - ANEXO 21.1 - Mapa Perimetro e Zoneamento da Sede Distrital de
Arroio do S6 - 52 Distrito;

IV - ANEXO 23.1 - Mapa Perimetro e Zoneamento da Sede Distrital de Boca
de Monte - 72 Distrito, partes integrantes da presente Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Todos os Distritos possuem Zoneamento Urbanistico,
conforme o ANEXO 16, (Quadro Regime Urbanistico - indices Urbanisticos Distritais), sendo
que os Distritos de Arroio do S6, Arroio Grande e Boca do Monte estdo dividos em mais de
uma Zona.

Art. 15. O territério municipal tem dreas especiais naturais, definidas e
delimitadas no ANEXO 12 (Mapa das Areas Especiais Naturais) e nas Zonas 17.a, 17.b, 17.c,
17.d, 17.e, 17.f, 17.g, 17.g, 17.h e nas zonas 18.a, 18.b, 18.c e 18.d sobre o Aquifero Arenito
Basal Santa Maria (Area de Recarga do Aquifero Guarani) parte integrante da presente Lei
Complementar, que estdo classificadas em Areas de Conservacdo Natural e Areas de
Preservacdao Permanente.

§ 12 Areas Especiais de Conservacdo Natural, particulares ou publicas: s3o
aquelas onde podem conviver homem e ecossistemas, sem grandes impactos ou traumas
ambientais, destinadas ao turismo ecoldgico, atividades culturais, educacionais, recreativas,
de lazer e loteamentos, desde que respeitem os recursos naturais, conforme listagem a
seguir:

| - Parque Ferreira: constituida por areas contiguas ao Arroio Ferreira,
localizado na Zona 17.3;

Il - Arroios Cadena-Cancela: constituido pelo Arroio Cadena, seu tributario
Arroio Cancela, Parque Itaimbé, Parque Municipal Ferrovidrio, Parque Medianeira e outras
areas verdes contiguas, localizados nas Zonas 17.b e 17.c;

Il - Zona dos Morros: constituida pelos Morros Marianos da Rocha, Morro
Cerrito, Morro Cechella, Morro da Alemoa, e areas adjacentes, localizados nas Zonas 17.d e
17.e;

IV - Barragem do Rio Vacacai-mirim: drea com largura minima de 70 m
(setenta metros), medida a partir da faixa de 30 m (trinta metros) de Preservacdo
Permanente, em projecao horizontal, no entorno do reservatério artificial, Zona 17.d;

V - Area da Sub-bacia do Rio Vacacai Mirim: constituida por parte da area
total da sub-bacia, que compreende a porg¢do norte e nordeste da zona urbana, circundando
a Barragem do Vacacai Mirim, Zona 17.d;

VI - Area Produtiva do Rio Vacacai Mirim: constituida por areas contiguas
ao Rio Vacacai Mirim, compreendida em trechos entre a estrada férrea e o limite do Distrito
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Sede, Zonas 17.g e 17.h;

VIl - Parque S3do José: constituido por areas localizadas entre a Avenida
Prefeito Evandro Behr e a Ferrovia, como drea preferencial de parques e dreas localizadas
entre a Avenida Prefeito Evandro Behr e a Rodovia RST-287, para novos loteamentos, serdo
exigidos 15% (quinze por cento) de drea verde, Zona 17.f;

VIIl - Area da Reserva da Biosfera da Mata Atlantica: localizada ao norte do
Distrito Sede, nos Distritos de Boca do Monte, Santo Antdo, Arroio Grande e Palma, na altura
igual ou superior a cota 100 m (cem metros), ANEXOS 12.1 e 12.2;

IX - Area de Recarga do Aquifero Arenito Basal Santa Maria: localizada no
oeste da area urbana e a sudoeste em darea rural do Municipio, localizado nas Zonas 9.b,
10.a, 18.b, 18.c e 18.d.

§ 22 Areas Especiais de Preservacdo Permanente: compreendem as areas
estipuladas pelo Municipio, que devem ser protegidas e conservadas a qualidade ambiental
e 0s ecossistemas existentes. As Areas de Preservacdo Permanente - APP com inclinacdo
igual ou superior a 452 (quarenta e cinco graus), cursos hidricos e suas margens contendo ou
ndo matas ciliares, dreas vegetadas ou ndo no entorno de nascentes, topos de morros, como
forma de proteger a agua, o solo e toda ou qualquer cobertura vegetal com caracteristicas
originais da paisagem, conforme listagem a seguir:

| - Morro Mariano da Rocha situado na altura igual ou superior a cota 150
m (cento e cinquenta metros), localizada ao Sul da Rodovia RST-287 e a Sudeste da Rodovia
BR-158, na Zona 17.¢;

Il - Morro Cerrito situado na altura igual ou superior a cota 200 m
(duzentos metros), localizada ao Norte da Rodovia RST-287 e a Sudeste da Rodovia BR-158,
na Zona 17.e;

IIl - Morro Cechella situado na altura igual ou superior a cota 190 m (cento
e noventa metros), localizado a Sudoeste da Barragem do Vacacai Mirim e a Leste da Rua
Vereador Antonio Dias, na Zona 17.d;

IV - Barragem do Vacacai-Mirim: a area compreendida pelo reservatério
artificial de dgua e sua respectiva margem com largura minima de 30 m (trinta metros) em
projecdo horizontal, no entorno do reservatério artificial, medida a partir do nivel maximo
normal, conforme legislacdo especifica, na Zona 17.d;

V - Associagdao de Morros e Morrotes do Planalto Meridional Brasileiro -
Constituido pelo Morro do Monumento ao Ferroviario, Morro do Link, Morro do Carmo e
Morro das Antenas situados na altura igual ou maior a cota 175 m (cento e setenta e cinco
metros), ao Norte da cidade;

VI - Mananciais Hidricos constituidos por cursos d’agua, suas margens,
matas ciliares e qualquer tipo de vegetacdo natural, conforme legislacdo vigente especifica;

VIl - Areas naturais com declividade igual ou superior a 452 (quarenta e
cinco graus), conforme legislacdo especifica.

§ 32 Os usos e atividades pretendidos nas areas definidas pelos ANEXOS
10.1, 10.2, 10.3 e 12, somente serdo permitidos com emissdo de diretrizes pela Secretaria de
Municipio Meio Ambiente.

Art. 16. O poder publico pode estabelecer, dentro das zonas, areas
especiais para estabelecimentos e instala¢gdes sujeitos a controle especifico, tais como:
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monumentos e locais histdricos, dreas de valor estratégico para segurancga publica, dreas de
valor paisagistico especial, dreas militares, cemitérios, estacdes de tratamento de esgoto,
estacdo ferrovidria, estacdo rodovidria, aeroporto, represas e morros.

Art. 17. S3o Areas Especiais de Revitalizacdo as definidas na Lei do Plano
Diretor de Desenvolvimento Territorial - PDDT, no ANEXO F - Mapa Operacdes Urbanas
Consorciadas de Realizacao Necessaria.

Paragrafo Unico. Outras Areas Especiais de Revitalizagdo com a finalidade
de desenvolver, revitalizar e promover centralidades existentes ou projetadas podem ser
demarcadas através de lei municipal especifica.

TITULO IV
DO REGIME URBANISTICO
CAPITULO |
DO REGIME URBANISTICO

Art. 18. O Regime Urbanistico e usos das areas urbanas estd especificado
nos ANEXOS 6, 8, 16 e 17, que sao parte integrante da presente Lei Complementar.

§ 12 Em lotes ou glebas atingidas por duas ou mais zonas, prevalece o
Regime Urbanistico da zona com maior drea de abrangéncia no lote.

§ 22 Os lotes que fazem frente com vias que dividem zonas, até a
profundidade de 50 m (cinquenta metros), poderdo adotar o Regime Urbanistico de
qualquer das zonas para qual o lote confronta. Exceto para os lotes da Zona 6.c - PS1 (Vila
Madre Paulina).

§ 32 Os lotes que fazem frente para duas as vias, sendo uma delas divisora
de zonas, poderdao adotar em seu todo o Regime Urbanistico da zona onde estiver o acesso
principal da edificacdo. Exceto para os lotes da Zona 6.c - PS1 (Vila Madre Paulina).

§ 42 Os lotes localizados na Zona 17.c, com frente para Avenida Fernando
Ferrari, quando se tratar de edificacdes que ndao sejam de uso residencial unicamente,
devem ter o mesmo tratamento urbanistico da zona 5.c.

§ 52 Lotes quando fizerem frente para rodovias ou avenidas, os acessos
veiculares devem ser por vias secuddrias ou locais.

Art. 19. Para fins de cdlculo do indice de Ocupacio, serdo desconsideradas
as areas de projec¢do nos seguintes casos:

| - sacadas em balanco, livres de quaisquer elementos construidos, até o
limite de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de projecdo - Figura 9 a 15;

Il - os beirais da cobertura, guando no recuo de jardim, até o limite de 1,20
m (um metro e vinte centimetros);

Il - pérgulas;

IV - passagens cobertas e marquises até o limite de 1,20 m (um metro e
vinte centimetros) de projecao;

V - toldos;
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VI - abrigos para carros, desde que seja usado material removivel como
cobertura, com pé direito minimo de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) e maximo de
3 m (trés metros), obedecendo ao espaco de circulacdo e manobra (Figuras 16 e 17).

§ 19 Os abrigos para carros podem encostar no corpo do prédio.

§ 22 A altura minima livre das sacadas deve ser de 2,20 m (dois metros e
vinte centimetros) do nivel do terreno.

§ 32 As sacadas em balanco de duas unidades diferentes podem ser
encostadas uma na outra, desde que sejam separadas por parede e tenham nessa
extremidade uma parede externa de no minimo 0,75 cm (zero virgula setenta e cinco
centimetro) cada uma - Figuras 18.

Elemento
Cobertura da
Sacada

Sacada

Alinhamento

Recuo de jardim

Figura 9 - Sacadas e beirais.
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max. 1,2m

/Sacada

max. 1,2m

OBS.: Computa sé o que
exceder a 1,2m no 1.0.

Figura 10 - Sacada.

Sacada

.
| 1,2m max.

OBS.: Computa s6 o que
exceder a 1,2m no 1.0.

Figura 11 - Sacada.
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Sacada

(computa no 1.0.)
N

1,2m max.

OBS.: Computa so6 o que
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Figura 12 - Sacada.
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Figura 13 - Sacadas.
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Figura 18 - Sacadas.

Art. 20. Todas as areas sdao computaveis no cdlculo de aproveitamento,

exceto:

| - as rampas de acesso aos pavimentos de garagens;
Il - as circulages, escadas e elevadores de todos os pavimentos, as casas
de maquinas, depdsitos condominiais, reservatoérios, cisternas, central de gas e outras areas
técnicas de uso comum, até o limite de 30% (trinta por cento) das areas privativas do prédio;
lll - os pavimentos de garagens para uso residencial e uso privativo do
comercio e servico. Executam-se deste, as garagens destinadas a estacionamentos rotativos

(comerciais, de servicos e hoteleiros);
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IV - jiraus até 100 m? (cem metros quadrados).

§ 12 Os 30% (trinta por cento) de area ndo computdvel ndo pode
ultrapassar 50% (cinquenta por cento) da area total construida.

§ 29 Compartimentos como saldo de festas, espa¢os gourmet, academias,
apartamentos de zelador e assemelhados sdo dreas computdveis.

Art. 21. O pavimento de cobertura ndo conta na altura mdaxima da
edificacdo, podendo ter no maximo 60% (sessenta por cento) da drea do pavimento
subsequente e afastamento em relacdo ao perimetro da edificacdo, exceto a fachada frontal
para o logradouro, de 2 m (dois metros), no minimo.

§ 12 Coberturas destinadas a comércio e servicos devem atender legislacao
especifica de acessibilidade.

§ 22 Na Zona 2, serd tolerado apenas um pavimento de cobertura, acima
da Cota Mdxima do Volume Virtual e Altura Mdxima, independentemente do uso.

CAPITULO II
DOS AFASTAMENTOS, RECUOS, VENTILACAO E ILUMINACAO

Art. 22. Terreno de esquina é aquele que possui duas ou mais faces
contiguas voltadas para logradouro publico, sendo as demais faces consideradas como
divisas para fins de regime urbanistico.

Art. 23. Nenhum lote no perimetro urbano esta dispensado do recuo viario.

Art. 24. Em terreno de esquina, os recuos de ajardinamento poderao ser
reduzidos para possibilitar que o mesmo ndo fique com dimensdo inferior a 8 m (oito
metros).

Paragrafo unico. A reducdao do recuo de ajardinamento, estabelecido no
caput deste artigo, ndo comprometera a area necessaria para inserir o raio de giro no
alinhamento predial.

Art. 25. Nos terrenos de esquina, em uma das frentes, a partir do piso do
segundo pavimento, a edificacdo pode avancar no recuo de jardim (Figura 19).

§ 12 Em qualquer caso, o recuo de jardim ndo pode ser inferior a 2 m (dois
metros) em relacdo ao alinhamento.

§ 22 Os terrenos de esquina localizados nas zonas 3.a e 3.b, independente
do tamanho da testada, tem |A = 4.

Art. 26. Em edificacGes unifamiliares, o afastamento minimo das divisas é
de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) quando houver esquadrias.

Art. 27. Nas residéncias unifamiliares, com até 6,5 m (seis metros e
cinquenta centimetros) de altura sao dispensados os afastamentos de divisas, em qualquer
face da edificacdo, desde que ndo possua esquadrias.
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§ 12 Quando houver paredes cegas afastadas das divisas, o afastamento
minimo deve ser de 0,60 cm (sessenta centimetros).

§ 22 Quando houver sacadas afastadas das divisas, o afastamento minimo
deve ser de 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 32 Quando a edificacdo tiver mais de 6,5 m (seis metros e cinquenta
centimetros) de altura, compreendidos entre o pavimento térreo e laje de forro do ultimo
pavimento, deve ser adotado o afastamento segundo o ANEXO 6 e 16.

§ 49 As edificacdes em madeira, devem manter um afastamento minimo de
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) em relacdo as divisas do terreno, exceto quando
a parede externa de divisa for de alvenaria ou material equivalente ou 4 m (quatro metros)
em relacdo a qualquer economia construida no mesmo lote.

§ 52 Nas trocas de uso, quando a residéncia for aprovada anterior a 2005,
serdo admitidas as janelas existentes, afastadas a 1,5m (um metro e cinquenta centimetros)
das divisas.
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Figura 19 - Recuos em terrenos de esquina.

Art. 28. Nos afastamentos das divisas, inclusive sacadas e paredes cegas, o
didmetro minimo a observar é de 2 m (dois metros) para alturas (H) até 14 m (quatorze
metros) e para alturas (H) superiores a 14 m (quatorze metros) conforme ANEXOS 6 e 16.
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Paragrafo Unico. Nos afastamentos das divisas, para as circulagbes verticais
(escadas e elevadores), o didmetro minimo a observar é de H/9, nunca podendo ser menor
qgue 2 m (dois metros).

Art. 29. O afastamento entre sacadas de economias distintas numa mesma
fachada deve ser de no minimo 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros) (Figura 20).

Art. 30. Fica dispensado o recuo de jardim, nas vias arteriais, coletoras e
estruturantes, bem como na Zona 3.a na regido entre as ruas Floriano Peixoto, Tuiuti, Silva
Jardim, Conde de Porto Alegre, considerando ambos os lados destas vias.

Art. 31. Em todas as zonas ficam, nos 2 (dois) primeiros pavimentos para
uso comercial, residencial, de garagem ou misto, até o limite de 6,5 m (seis metros e
cinquenta centimetros) de altura, a partir da soleira da entrada principal da edificacdo até a
laje, dispensados dos afastamentos das divisas.

§ 19 Edificacbes de comércio e/ou servigos ou mistas com comércio,
servigos ou garagens, localizadas nas Zonas 1.1.a, 1.1.b, 1.1c, 3.3, 3.b, 4, 5.3, 5.b, 5.ce 5.d e
nos lotes com frente para as vias arteriais e coletoras, conforme o ANEXO 14, ficam até o
limite de 9,5 m (nove metros e cinquenta centimetros) de altura, a partir da soleira da
entrada principal da edificacao, dispensadas dos afastamentos das divisas e respeitando o
indice Verde - IV podem ocupar até 82% (oitenta e dois por cento) da 4rea do terreno.

§ 22 Podem ultrapassar as alturas estabelecidas as paredes limitadoras de
terraco e oitdes até a altura de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros).

§ 32 Para o cdlculo do afastamento dos demais pavimentos, a altura da
edificacdo (H) sera computada apds a laje de teto dos pavimentos de garagem, comércio ou
servico (Figuras 21 e 22).

§ 42 O subsolo sera permitido na mesma porcentagem do indice de
ocupacao estabelecido para a Zona.

§ 52 Nas Zonas sobre o Arenito Basal Santa Maria (Area de Recarga do
Aquifero Guarani), conforme ANEXO 12, somente sera permitido subsolo apds analise da
Secretaria de Municipio Meio Ambiente.

Art. 32. Nos lotes que entestam com as vias estruturais, conforme ANEXO
14, com até 20 m (vinte metros) de testada, as edificagdes comerciais e/ou servicos, ficam
dispensadas de um dos recuos laterais até 2 (dois) pavimentos no limite de 8,5 m (oito
metros e cinquenta centimetros).
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Figura 20 - Afastamento entre sacadas.
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Figura 21- Afastamento em pavimentos destinados a garagem, comércio ou
servico.
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Figura 22 - Afastamento em pavimentos destinados a garagem, comércio ou
servigo.

Art. 33. Quando existirem prédios lindeiros legalizados, construidos em
qualguer uma das divisas laterais e com altura até 4 (quatro) pavimentos, na Zona 3.a e 3.b,
os afastamentos de divisas poderao ser dispensados nas faces onde o prédio lindeiro estiver
encostado, desde que a nova edificacdo ndo ultrapasse a altura do prédio lindeiro (Figura
23).

Art. 34. Nos terrenos com até 12 m (doze metros) de testada, o prédio
podera encostar um lado na divisa, até a altura maxima de 14 m (quatorze metros) e
comprimento maximo continuo de 30 m (trinta metros), ficando a outra lateral afastada
conforme o estabelecido no ANEXO 6 e 16.
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Figura 23 - Recuos de divisas em prédios lindeiros.

Art. 35. O pogo de ventilacdo e iluminagdo ou patios internos a edificacao,
gue servem a unidades auténomas distintas, em um mesmo lote devem possibilitar a
inscricdo de, no minimo, 2 (dois) circulos com didametros de H/7, tangentes entre si, nunca

inferiores a 2 m (dois metros) - Figuras 24, 25 e 26.

Pardgrafo unico. Quando as unidades autonomas fizerem frente para
circulacGes verticais (escadas e elevadores), o poco de ventilacdo e iluminacdo ou patios
internos devem possibilitar a inscricdo de 2 (dois) circulos, tangentes entre si, com didmetros
de H/7 e H/9 respectivamente, nunca inferiores a 2 m (dois metros).

Art. 36. As areas que constituem espacos de ventilacdo e iluminacdo ndo

podem ser cobertas com nenhum elemento fixo.
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Figura 26 - Diametros minimos entre unidades.

CAPITULO Il
DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL E DA PAISAGEM URBANA

Art. 37. O Patrimbnio Histérico Cultural sera disciplinado através de Lei
especifica.

Art. 38. Fica definido que edificacdes novas, ampliacdes ou alteracdes
estruturais das ja existentes, executadas na Zona 2, deverao atender os critérios definidos no
ANEXO 6.1, além das demais legislacdes aplicaveis ao caso concreto.

Art. 39. A paisagem urbana serd assegurada através da implantacdo dos
projetos referentes ao Programa de Valorizacdo de Identidade Urbana, constante no PDDT,
cabendo ao Instituto de Planejamento de Santa Maria - IPLAN o planejamento global das
acdes e sua execucdo a Secretaria de Municipio de Regulacdo e Estruturacdo Urbana.
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CAPITULO IV
DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS HORIZONTAIS E VERTICAIS
Segao |
DisposigOes Gerais

Art. 40. Consideram-se Conjuntos Residenciais Horizontais e Verticais,
aqueles constituidos na forma da Lei Federal n? 4.591, de 1964, cujas unidades autébnomas
serdo formadas por residéncias térreas, assobradadas ou prédios, sendo discriminada a
parte do terreno a ser ocupada pela edificacdo e aquela de uso exclusivo, bem como a fracdo
ideal da totalidade do terreno e as partes comuns correspondentes a cada unidade.

Pardgrafo Unico. Excluem-se do disposto no caput e paragrafos deste artigo
edificacdes de habitacdo multifamiliar, constituidos por até 2 (dois) prédios, em um mesmo
lote ou gleba, os quais estardo sujeitos as limitacdes da Lei Federal n? 4.591, de 1964 e aos
dispositivos de controle das edificagdes.

Art. 41. Qualquer modalidade de Conjunto Residencial Horizontal e Vertical
em lote ou gleba com &drea maior ou igual a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) deve
solicitar diretrizes do IPLAN, conforme art. 10 desta Lei Complementar.

Art. 42. Qualquer modalidade de Conjunto Residencial Horizontal e Vertical
em lote ou gleba com area maior ou igual a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), que ndo
tenha sido objeto de parcelamento anterior com doagdo de area publica, deve doar 10%
(dez por cento) da gleba para uso publico.

Paragrafo Unico. A doacdo deverd se dar nos moldes do art. 71 desta Lei
Complementar.

Art. 43. A area total maxima destes conjuntos residenciais sera de 50.000
m? (cinquenta mil metros quadrados) e comprimento maximo de 250 m (duzentos e
cinquenta metros) em seu lado maior.

Paragrafo unico. Para os Conjuntos Residenciais que, por sua localiza¢ao,
ndo apresentem o risco de causar, no presente ou no futuro, transtornos ao sistema viario
adjacente, com a interrupcdo da continuidade das vias publicas ou dificuldades ao transito
da regido, podera o Municipio, ouvido o IPLAN, permitir a ampliacdo da area prevista no
caput, mediante contrapartida do empreendedor, a ser regulamentada por legislacdo
especifica.

Art. 44. A implantacdo dos conjuntos residenciais horizontais e verticais
poderd se dar tanto na area dentro do perimetro urbano do Distrito Sede do Municipio de
Santa Maria quanto dentro do perimetro urbano dos demais Distritos, em dareas com
infraestrutura urbana basica existente.

Paradgrafo unico. Inexistindo infraestrutura urbana basica, ou sendo a
mesma deficiente ou incompleta, o proprietario da area deverd providenciar, a suas
expensas, a execucdo, reparacdo ou complementacdo da dita infraestrutura, conforme
diretrizes emitidas pelo IPLAN.
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Art. 45. Os Conjuntos Residenciais Horizontais e Verticais atenderao aos
seguintes requisitos urbanisticos:

| - indice verde minimo de 18% (dezoito por cento) da area total da
matricula, distribuido igualmente entre as unidades autonomas;

Il - indice de aproveitamento e indice de ocupacdo de acordo com a Zona
em que o conjunto estiver inserido, sendo este, o resultante do somatdrio dos coeficientes
das edificacoes;

Il - altura, recuos e afastamentos de divisas de acordo com a zona em que
o conjunto estiver inserido;

IV - afastamento minimo necessario e previsto na legislacio ambiental para
as APP.

Pardgrafo Unico. Quanto aos afastamentos entre edificacbes deverdo ser
observados os parametros estabelecidos na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 46. A construcdo das edificacdes é feita pelo empreendedor,
concomitantemente a implantacdo das obras de urbanizacdo internas ao lote ou gleba.

§19 As obras de urbanizagdo internas minimas obrigatérias a serem
executadas sao as seguintes:

| - meio-fio;

Il - revestimento das vias de circulagao internas com pavimento permedvel;

Il - circulagdo de pedestres pavimentada;

IV - galerias de aguas pluviais;

V - rede de abastecimento de agua potavel;

VI - rede de hidrante, quando a legislacdo especifica assim determinar;

VIl - redes de energia elétrica e iluminacdo interna;

VIII - solugdes para o esgotamento sanitdrio (coleta, tratamento e
destinacdo final do esgoto) de acordo com as exigéncias ambientais;

IX - arborizagdo e tratamento paisagistico das areas comuns;

X - equipamentos das areas verdes projetadas;

Xl - solugcdo de coleta de lixo, no interior do condominio, junto a via
publica.

§ 29 Serdo exigidos 100% (cem por cento) da infraestrutura bdsica relativa
as obras de urbanizacdo interna.

Art. 47. Para os efeitos desta Lei Complementar considera-se:

| - areas de uso exclusivo da unidade: aquelas referentes ao jardim e ao
quintal de cada unidade auténoma;

Il - areas de uso comum dos conddminos: aquelas referentes a via de
circulacdo interna e as demais areas integrantes do conjunto, ndo caracterizadas como area
de uso exclusivo da unidade, devendo ser distribuida igualmente entre todas as unidades;

Il - unidade autonoma: unidade imobiliaria destinada a edificacdo
resultante da soma da area exclusiva da unidade com sua parcela de area de uso comum;

IV - fracdo ideal: indice da participacdo abstrata e indivisa de cada
conddmino nas coisas comuns do conjunto, expresso sob a forma decimal, ordinaria ou
percentual.
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Art. 48. Conjuntos Residenciais vinculados a programas de interesse social
poderdo ter a drea de fracdo ideal do lote/terreno e a testada minima reduzidas até o limite
de 125 m (cento e vinte e cinco metros) quadrados e 6 m (seis metros) respectivamente.

Art. 49. Todos os Conjuntos Residenciais, excetuando-se as isencdes
previstas em legislagdo especifica, deverdo possuir Plano de Prevengao e Proteg¢ao Contra
Incéndio, aprovado pelo drgdo competente.

Secaol ll
Dos Conjuntos Residenciais Horizontais

Art. 50. Os Conjuntos Residenciais Horizontais sdao os formados por mais de
2 (duas) edificac¢Oes, térreas ou assobradadas, construidos sob a forma de unidades isoladas,
geminadas ou sobrepostas, estas ultimas até 2 (dois) pavimentos, destinadas a fins
residenciais unifamiliares e bifamiliares, constituindo cada unidade, propriedade autonoma.

§ 12 Consideram-se edificagcbes isoladas as edificacbes térreas ou
assobradadas formadas por uma unidade autobnoma cada uma, e que ndo possuam
vinculagdo construtiva com outra edificacao.

§ 292 Consideram-se edificacbes geminadas as edificacdes térreas ou
assobradadas formadas por duas ou mais unidades autébnomas contiguas, que possuam uma
parede em comum.

§ 32 Consideram-se edificacdes sobrepostas aquelas agrupadas
verticalmente, até 2 (dois) pavimentos, constituidas por duas ou mais unidades auténomas.

Art. 51. As vagas destinadas a estacionamentos devem estar de acordo
com o previsto no Cadigo de Obras e Edifica¢des, para residéncias multifamiliares.

Art. 52. Cada unidade autébnoma podera ser constituida de uma residéncia
unifamiliar e de uma edicula auxiliar, atendendo ao percentual edificavel permitido a cada
unidade.

Art. 53. Os Conjuntos Residenciais Horizontais, de acordo com a disposicdo
e o numero de unidades autbnomas, serao classificados em:

| - Conjunto Residencial Horizontal Tipo 1;

Il - Conjunto Residencial Horizontal Tipo 2;

Il - Conjunto Residencial Horizontal Tipo 3;

IV - Conjunto Residencial Horizontal Tipo 4.

Art. 54. Conjunto Residencial Horizontal Tipo 1:

| - formado pelo conjunto de 3 (trés) ou mais unidades autonomas,
paralelas ao alinhamento predial, com comprimento maximo do conjunto de 250 m
(duzentos e cinquenta metros), sendo todas as unidades com acesso as respectivas areas
exclusivas através da via publica (sem via de circulagdo interna);

Il - testada minima da unidade exclusiva 6 m (seis metros);
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Il - drea exclusiva minima de fragdo ideal do terreno/ lote de 125 m? (cento
e vinte e cinco metros quadrados)/unidade;

IV - atender indice Verde conforme o estabelecido para a zona, sendo o
percentual dividido proporcionalmente pelas unidades auténomas.

Art. 55. Conjunto Residencial Horizontal Tipo 2:

| - formado pelo conjunto de 4 (quatro) a 25 (vinte e cinco) unidades
autéonomas, com acesso por via de circulacdo interna ao lote ou gleba, sendo todas as
unidades com acesso as respectivas areas exclusivas através da via de circulacdo interna, e
comprimento maximo do conjunto de 250 m (duzentos e cinquenta metros) em seu lado
maior;

Il - testada minima da unidade exclusiva 6 m (seis metros);

Il - area exclusiva minima de fracdo ideal do terreno/ lote de 125
m?/(cento e vinte e cinco metros quadrados)/unidade;

IV - via de circulacdo interna de 6m (seis metros);

V - via de circulacdo exclusiva de pedestre de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros), se as unidades estiverem de um so lado da via. Existindo unidades residenciais
dos dois lados da via, deverdo ser previstos passeios em ambos os lados, com a largura
minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) em cada lado.

Art. 56. Conjunto Residencial Horizontal Tipo 3:

| - formado pelo conjunto de 26 (vinte e seis) a 50 (cinquenta) unidades
autéonomas, com acesso por via de circulagdo interna ao lote ou gleba, podendo algumas
unidades ter acesso por via de circulagdo exclusiva de pedestres, e comprimento maximo do
conjunto de maximo do conjunto de 250 m (duzentos e cinquenta metros) em seu lado
maior;

Il - testada minima da unidade exclusiva 7 m (sete metros);

[l - drea exclusiva minima de fracdo ideal do terreno/ lote de 150 m? (cento
e cinquenta metros quadrados)/unidade;

IV - via principal de circulacdo interna de 9 m (nove metros). Demais vias
com 6 m (seis metros);

V - nos casos em que as vias principais sejam margeadas por
estacionamentos, a sua largura poderd ser reduzida para 6 m (seis metros), desde que
estejam previstas vagas de estacionamento para visitantes;

VI - via de circulagdo exclusiva de pedestres de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) se as unidades estiverem de um sé lado da via. Existindo unidades residenciais
dos dois lados da via, deverdo ser previstos passeios em ambos os lados, com a largura
minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) em cada lado;

VIl - drea verde e de uso comum de 10% (dez por cento) do total da area da
matricula.

Art. 57. Conjunto Residencial Horizontal Tipo 4:
| - formado pelo conjunto de 51 (cinquenta e um) a 200 (duzentos)
unidades autbnomas, com acesso por via de circulacdo interna ao lote ou gleba, podendo
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algumas unidades ter acesso por via de circulagdo exclusiva de pedestres, e comprimento
maximo do conjunto de 250 m (duzentos e cinquenta metros) em seu lado maior;

Il - testada minima da unidade exclusiva 8 m (oito metros);

Il - drea exclusiva minima de fracdo ideal do terreno/ lote de 200 m?
(duzentos metros quadrados)/unidade;

IV - via principal de circulacdo interna de 9 m (nove metros). Demais vias
com 6 m (seis metros);

V - nos casos em que as vias principais sejam margeadas por
estacionamentos, a sua largura poderd ser reduzida para 6 m (seis metros), desde que
estejam previstas vagas de estacionamento para visitantes;

VI - via de circulacdo exclusiva de pedestres de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) se as unidades estiverem de um so lado da via. Existindo unidades
residenciais dos dois lados da via, deverdo ser previstos passeios em ambos os lados, com a
largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) em cada lado;

VIl - drea verde e de uso comum de 15% (quinze) do total da drea da
matricula.

Segao lll
Dos Conjuntos Residenciais Verticais

Art. 58. Os Conjuntos Residenciais Verticais sdo os formados por mais de 3
(trés) edificacbes, do tipo prédio, a partir de 3 (trés) pavimentos, destinadas a fins
residenciais multifamiliares, constituindo cada unidade, propriedade auténoma.

Art. 59. Os Conjuntos Residenciais Verticais, de acordo numero das
edificagdes, serao classificados em:

| - Conjunto Residencial Vertical Tipo 1;

Il - Conjunto Residencial Vertical Tipo 2;

Il - Conjunto Residencial Vertical Tipo 3.

Art. 60. Conjunto Residencial Vertical Tipo 1:

| - formado pelo conjunto de 3 (trés) a 8 (oito) blocos, com acesso por via
de circulacdo interna ao lote ou gleba, sendo todas com acesso as respectivas areas
exclusivas através da via de circulacdo interna, podendo algumas unidades terem seus
acessos por vias de circulacdo exclusiva de pedestres, e comprimento maximo do conjunto
de 250 m (duzentos e cinquenta metros) em seu lado maior;

Il - via principal de circulacdo interna de 9 m (nove metros). Demais vias
com 6 m (seis metros);

Il - nos casos em que as vias principais sejam margeadas por
estacionamentos, a sua largura poderd ser reduzida para 6 m (seis metros), desde que
estejam previstas vagas de estacionamento para visitantes;

IV - via de circulacdo exclusiva de pedestre de 1,20 m (um metro e vinte),
se as unidades estiverem de 1 (um) sé lado da via. Existindo unidades residenciais com
acesso pelos dois lados da via de circulacdo de veiculos, deverdo ser previstos passeios em
ambos os lados, com a largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) em cada
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lado;

V - drea verde e de uso comum de 10% (dez por cento) do total da area da
matricula, ndo podendo ser utilizado o recuo de ajardinamento.

Art. 61. Conjunto Residencial Vertical Tipo 2:

| - formado pelo conjunto de 9 (nove) a 16 (dezesseis) edificacGes, com
acesso por via de circulagdo interna ao lote ou gleba, sendo todas com acesso as respectivas
areas exclusivas através da via de circulacdo interna, podendo algumas unidades terem seus
acessos por vias de circulacdo exclusiva de pedestres, e comprimento maximo do conjunto
de 250 m (duzentos e cinquenta metros) em seu lado maior;

Il - via principal de circulagao interna de 9 m (nove metros). Demais vias
com 6 m (seis metros);

Il - nos casos em que as vias principais sejam margeadas por
estacionamentos, a sua largura poderd ser reduzida para 6 m (seis metros), desde que
estejam previstas vagas de estacionamento para visitantes;

IV - via de circulacdo exclusiva de pedestres de 1,50 m (um metro e vinte
centimetros) se as unidades estiverem de 1 (um) sé lado da via. Existindo unidades
residenciais com acesso pelos dois lados da via de circulagdo de veiculos, deverdo ser
previstos passeios em ambos os lados, com a largura minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) em cada lado;

V - drea verde e de uso comum de 10% (dez por cento) do total da area da
matricula.

Art. 62. Conjunto Residencial Vertical Tipo 3:

| - formado pelo conjunto de 17 (dezessete) a 25 (vinte e cinco) edificacdes,
com acesso por via de circulagdo interna ao lote ou gleba, sendo todas com acesso as
respectivas areas exclusivas através da via de circulacdo interna, podendo algumas unidades
terem seus acessos por vias de circulagdo exclusiva de pedestres, e comprimento maximo do
conjunto de 250 m (duzentos e cinquenta metros) em seu lado maior;

Il - via principal de circulacdo interna de 9 m (nove metros). Demais vias
com 6m (seis metros);

Il - nos casos em que as vias principais sejam margeadas por
estacionamentos, a sua largura poderd ser reduzida para 6 m (seis metros), desde que
estejam previstas vagas de estacionamento para visitantes;

IV - via de circulagdo exclusiva de pedestres de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) se as unidades estiverem de 1 (um) sé lado da via. Existindo
unidades residenciais com acesso pelos dois lados da via de circulacdo de veiculos, deverao
ser previstos passeios em ambos os lados, com a largura minima de 1,50 m (um metro e
cinqguenta centimetros) em cada lado;

V - area verde e de uso comum de 15% (quinze por cento) do total da area
da matricula.
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Segdo IV
Das Disposicoes Finais

Art. 63. As areas verdes e de uso comum, quando exigidas, ndo poderao
localizar-se nos recuos frontais minimos, no recuo vidrio obrigatério, bem como nos espacos
destinados a circulacdo de pedestres, veiculos ou estacionamento de veiculos, e deverao
atender aos seguintes requisitos:

| - ter facil acesso a todas as dreas de uso exclusivo através das areas de
uso comum;

Il - formar um espaco continuo e permitir, na projecdo horizontal, a
inscricdo de um circulo com didmetro minimo de 3 m (trés metros).

Art. 64. Os espacos de uso comum, as areas de estacionamento e as vias
internas de circulacdo de veiculos e pedestres serdo considerados bens de uso exclusivo do
conjunto residencial, sendo a sua manutencdo e preservacdao de responsabilidade do
conjunto de moradores.

Art. 65. O processo administrativo para aprova¢ao destas modalidades de
conjuntos residenciais seguird o mesmo processo para demais classificacdes de projeto
arquitetonico disposto nesta Lei de Uso e Ocupag¢do do Solo e no Cédigo de Obras e
Edificages.

§ 12 O empreendedor deverd apresentar, juntamente com o projeto
urbanistico do conjunto residencial, o projeto arquiteténico das edificagdes individualizadas,
onde a ocupacao total proposta atenda aos parametros estabelecidos na Lei Uso e Ocupacgao
do Solo, com a Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou o Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT dos projetos.

§ 22 As edificagdes a serem executadas nos conjuntos residenciais estarao
sujeitas a todos os procedimentos legais de aprovagao definidos na legislagdo municipal em
vigor, ficando assegurado ao poder publico o acesso irrestrito aos mesmos para o
cumprimento das operagoes relativas a verificacdo dos servicos e fiscalizacdo que lhe sao
cabiveis.

TITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 66. O parcelamento do solo urbano no ambito do Municipio de Santa
Maria observa o disposto na legislacdo Federal e na Municipal, bem como, para as matérias
ndo tratadas na Lei Municipal, o disposto na Legislacdo Estadual.

Paragrafo Unico. Todo parcelamento do solo, em gleba com area igual ou
maior que 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) deve solicitar Diretrizes a serem emitidas
pelo IPLAN, que deverd informar, principalmente, as previsbes do Sistema Viario e a
localizacdo das areas institucionais a serem doadas ao Municipio.
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Art. 67. Salvo nos casos do exercicio da atividade agricola, a altera¢do do
perfil e caracteristicas naturais do terreno, sem o devido licenciamento do o¢rgao
competente para os fins a que se destinam, podem caracterizar o inicio do parcelamento
irregular do solo.

Art. 68. Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos
em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizacdo especifica, assim definidas pelo
PDDT ou aprovadas por Lei Municipal.

Art. 69. S3o modalidades de parcelamento das areas urbanas:

| - Loteamento;

Il - Loteamento de Interesse Social, vinculados a programas habitacionais
do governo federal, estadual ou municipal;

Il - Loteamentos Vinculados;

IV - Condominio Fechado de Lotes;

V - Desmembramento;

VI - Remembramento.

§ 12 Os Loteamentos Vinculados e os Loteamentos de Interesse Social,
constituem modalidades diferenciadas dos loteamentos em geral, com as particularidades
previstas nesta Lei Complementar.

§ 22 Nos casos de parcelamento de lotes urbanos oriundos de sociedade,
herangas, partilhas, para fins de divisdao de bens imdveis, poderado ser aceitos lotes menores
que os padrdes minimos e com proporgao testada/comprimento diferente dos descritos nos
ANEXOS 6 e 16 desta Lei Complementar, obedecidos os limites minimos previstos na
legislacdo federal. Estes parcelamentos ndo configuram situacdo que necessitem de
transferéncia de percentuais de doagdao ao Municipio.

§ 32 As edificagBes existentes sobre glebas a parcelar devem observar os
parametros urbanisticos correspondentes.

§ 42 VETADO.

Art. 70. Nas modalidades de parcelamento do solo e Condominios
Fechados de Lotes, que ndo tiverem sido objeto de parcelamento anterior e deles nao
tenham resultado prévia doacdo das dareas institucionais ao Municipio, devem fazer a
transferéncia, nos percentuais estipulados para cada modalidade, respeitadas as excecdes
previstas nesta Lei Complementar.

Art. 71. Caso a destinacdo das dareas publicas ndo atingir o percentual
estabelecido, se as areas forem inadequadas a finalidade publica prevista, ou houver interesse
publico o Municipio definirad formas alternativas de compensacao, que deverdo ser acordadas
na fase de aprovacao de projeto, mas cumpridas até o habite-se, quais sejam:

Rua Venancio Aires, n2 2277 - 32 Andar - Centro - Santa Maria/RS
CEP: 97010-005 - Tel.: (55) 3921.7013 - E-mail: smg@santamaria.rs.gov.br
www.santamaria.rs.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL SANTA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA MARIA
Secretaria de Municipio de Gestédo e Modernizagdo Administrativa

Superintendéncia de Administracéo A CIDADE CUIDANDO DAS PESSOAS.

| - terrenos urbanizados, descritos e caracterizados como lotes destinados
ao cumprimento da destinacdo e da utilizacdo publica original constantes do projeto e
memorial descritivo do parcelamento do solo;

Il - compensagdo, mediante avaliagdo de mercado do imdvel que deveria
ser doado ao Municipio, com urbanizacdo de dreas de lazer, construcdo, ampliacdo ou
reforma de prédios destinados a equipamentos publicos comunitarios de acordo com as
necessidades preementes do Municipio, a serem executados de acordo com projeto
arquitetonico devidamente aprovado.

Art. 72. Nao é permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes, salvo se antes forem
realizadas obras para assegurar o correto escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem seu prévio saneamento;

Il - em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos sem condi¢des geoldgicas para edifica¢des;

V - em areas de preservacdo permanente ou naquelas onde a poluicdo
impeca condic¢Oes sanitdrias suportaveis, até sua correc¢ao;

VI - nas areas onde a poluicdo impeca condi¢cdes sanitdrias, até a sua
corregao;

VIl - em imdveis dos quais resultarem terrenos encravados ou lotes em
desacordo com padrdes estabelecidos por esta Lei.

§ 12 Em nenhum caso, as areas de preservacao permanente, incluidas
aquelas situadas nas margens dos cursos d’agua, conforme a legislacdo federal e estadual,
podem ser incluidas no percentual destinado a equipamentos urbanos e comunitarios, salvo
aquelas incluidas nas resolu¢cdes do CONAMA.

§ 22 No caso de parcelamento de glebas com declividade de 30% (trinta
por cento) a 45% (quarenta e cinco por cento), o projeto respectivo deve ser acompanhado
de declaracdo do responsavel técnico de que é viavel edificar-se no local e de laudo
geotécnico.

Art. 73. O Municipio, ao implantar a rede geodésica local, pode exigir que
as esquinas dos parcelamentos tenham marcos com identificacdo, conforme o padrdo do
Municipio.

Art. 74. Nos parcelamentos realizados ao longo de aguas correntes ou
dormentes, é obrigatdria a reserva de faixa non aedificandi estabelecida em Lei Federal ou
substituta, conforme diretriz emitida pela Secretaria de Municipio de Meio Ambiente.

§ 12 Para os parcelamentos ja aprovados e implantados na data de entrada
em vigor desta Lei Complementar, a largura da area de preservacdo é aquela prevista nos
atos de aprovacdo e registro, inclusive para os desmembramentos, reparcelamentos e
outras modificacdes futuras.

§ 292 As dareas non aedificandi devem ser identificadas na planta de
aprovacao do parcelamento.
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§ 32 Em qualquer modalidade de parcelamento é proibido fundo de lotes
para areas publicas de preservacdo permanente, salvo os lotes destinados as dareas
institucionais de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 75. Para novos parcelamentos, modalidade loteamento, destinados
somente a edificacdes unifamiliares, nas Zonas 17.a, 17.d, e 17.e, observados todos os
condicionantes das legislacdes pertinentes e ambientais, andlise da Secretaria de Municipio
Meio Ambiente e Instituto de Planejamento de Santa Maria, poderdo ter os lotes resultantes
com seus tamanhos reduzidos, até 600 m? (seiscentos metros quadrados) e indices 10
maximo de 0,4 (zero virgula quatro) e IA maximo 0,7 (zero virgula sete), mediante
contrapartida, por parte do empreendedor, a ser regrada por legislacao especifica.

Art. 76. Para novos parcelamentos nas Zonas 17.g, 17.h, 18.a, 18.b, 18.c e
18.d, observados todos os condicionantes das legislacdes pertinentes e ambientais, ouvido o
IPLAN e com analise da Secretaria de Municipio de Regulacdo e Estruturacdo Urbana -SERU,
poderdo ter os lotes resultantes com seus tamanhos reduzidos, até 300 m? (trezentos
metros quadrados) e 10 maximo de 0,5 (zero virgula cinco) e IA maximo 1,0 (um virgula
zero), mediante contrapartida, por parte do empreendedor, a ser regrada por Lei especifica.

Art. 77. Nos loteamentos permitidos em areas de conservagao natural,
conforme art. 15 desta Lei Complementar, os espacos livres de cobertura vegetal deverao
ser distribuidos na formacdo dos lotes, de forma a possibilitar futura ocupacao, evitando
constituir lotes sem espacos livres para construgao.

Paragrafo Unico. Para os casos onde seja impossivel a formacao dos
novos lotes sem concentrar o bosque em um ou mais lotes, sera feita uma avaliagcdo especial
por parte da Secretaria de Municipio de Meio Ambiente e Instituto de Planejamento de
Santa Maria, visando buscar o melhor desenho destes lotes, para a maior preservagao
possivel do bosque.

Art. 78. A infraestrutura basica para os parcelamentos em geral, de
responsabilidade do empreendedor, deve ser constituida, no minimo, dos seguintes itens,
salvo as exceg¢des previstas nesta mesma Lei Complementar:

| - vias de circulacdo pavimentadas;

Il - sinalizagdo horizontal e vertical das vias;

Il - rede de energia elétrica para abastecimento dos lotes;

IV - rede de iluminagdo publica;

V - rede de escoamento das aguas pluviais;

VI - bacias de retencdo das aguas pluviais provenientes da contribuicdo do
empreendimento, conforme necessidade demonstrada em estudo prévio;

VIl - rede de 4gua potavel e esgoto sanitario;

VIl - arborizacdo das vias publicas;

IX - espacos livres de uso publico;

X - espacos destinados aos equipamentos comunitarios e urbanos.

§ 192 Se tecnicamente ndo houver condi¢Ges de implantacdo de rede de
esgoto cloacal, em decorréncia da inexisténcia de redes coletoras e estacao de tratamento

Rua Venancio Aires, n2 2277 - 32 Andar - Centro - Santa Maria/RS
CEP: 97010-005 - Tel.: (55) 3921.7013 - E-mail: smg@santamaria.rs.gov.br
www.santamaria.rs.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL SANTA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA
Secretaria de Municipio de Gestédo e Modernizagdo Administrativa

MARIA

Superintendéncia de Administracéo A CIDADE CUIDANDO DAS PESSOAS.

fora da area do parcelamento, o Municipio pode exigir a implantacdo de estagdo de
tratamento prépria ou a adocdo de solucdo alternativa para a coleta e tratamento do
esgoto, de acordo com as normas da Concessiondria, desde que ambientalmente adequada.

§ 29 Apés o recebimento do sistema adotado, o Municipio serd responsavel
por sua manutengao.

Art. 79. Os parcelamentos que necessitem de abertura, alargamento ou
prolongamento de vias publicas, devem implantar um plano de arruamento que considere as
condicOes topograficas locais, observando o que segue:

| - as diretrizes do Sistema Vidrio Municipal;

Il - as vias projetadas devem ser articuladas com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, harmonizadas com a topografia local.

Art. 80. Devem também os parcelamentos respeitar as seguintes
condigdes:

| - os lotes devem confrontar com a via publica e, em caso de condominio,
devem confrontar com uma das vias internas;

Il - nos parcelamentos realizados ao longo das faixas de dominio publico,
rodovias, ferrovias, dutos e servidées de passagem de redes de alta tensdo de energia
elétrica, devem observar a reserva de faixa ‘non aedificandi’ de 15 m (quinze metros) para
cada lado, se outra largura nao for exigida na legislagcdo federal ou estadual, conforme o
caso.

Art. 81. Os parcelamentos devem atender os critérios do ANEXO 6, parte
integrante da presente Lei Complementar.

Art. 82. As Areas Especiais de Interesse Social - AEIS ou Zonas de Interesse
Social - ZEIS, devem ser implementadas, prioritariamente, nas Zonas 3.a e 3.b, 4, 8, 9.a e 9.b,
12.b, 13, 14, 16, 18 e 19 sendo que o Regime Urbanistico pode atender critérios especifico
estabelecidos pelo Municipio, ouvido o Instituto de Planejamento de Santa Maria, através de
regulamentacao.

Art. 83. Desde que atendidas as diretrizes emitidas pelo IPLAN os
Loteamentos de Interesse Social podem ser dispensados dos requisitos do Regime
Urbanistico e da infraestrutura minima, inclusive no que se refere a sua localizacdo em Areas
Especiais de Interesse Social - AEIS, em situacdes ja consolidadas de fato e ainda pendentes
de regularizacdo oficial, com a observancia das peculiaridades préprias dos mesmos.

Art. 84. As quadras devem ter lados minimos de 50 m (cinquenta metros) e
maximo de 200 m (duzentos metros), exceto para os loteamentos populares, salvo
autorizacdo excepcional do Instituto de Planejamento de Santa Maria.

Art. 85. Nas Zonas 10.b, 10.c, 10.d e 10.f, ndo ha limite maximo para o lado
das quadras e seu acesso deve ser através de Vias Laterais, conforme diretrizes fornecidas
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pelo Instituto de Planejamento de Santa Maria, quando a gleba passivel de parcelamento
confrontar com uma ou mais Vias Laterais.

Art. 86. Para loteamentos com fins industriais as vias podem ter um
comprimento maximo de 500 m (quinhentos metros), com previsdo de passagem de
pedestre de, no minimo, 5 m (cinco metros) de largura a cada 250 m (duzentos e cinquenta
metros).

Art. 87. A testada minima dos lotes de esquina é 2 m (dois metros) maior
gue a testada minima dos lotes do meio de quadra de cada zona.

Art. 88. Nas Zonas 10.b, 10.c, 10.d e 10.f, s6 é permitido o parcelamento
em lotes, para glebas com frente para as rodovias, quando destinados para o uso comercial
e industrial.

Art. 89. Para novos loteamentos, nas Zonas 17.b, 17.c e 17.f, sdo exigidos
15% (quinze por cento) de area verde, localizadas em conjunto, a fim de propiciar a criagdo
de um grande parque.

Paragrafo Unico. Na Zona 17.f, as areas verdes equivalentes ao percentual
acima exposto, localizadas em conjunto, poderdo ser repassadas ao Municipio,
anteriormente ao parcelamento do solo, por doagdo, mediante Lei especifica que autorize
esta doagdo para fins exclusivo de implanta¢cdo de um parque, ficando expresso o indice de
ocupacao de 0,5 (zero virgula cinco) e o indice de aproveitamento de 1,5 (um virgula cinco)
nos lotes que fazem frente para a area do parque.

Art. 90. Para fins de remembramento, o tamanho do lote independe do
estabelecido na coluna a “Superficie Minima dos Lotes”, constante no ANEXO 6.

Art. 91. Para todos os atos que envolvam responsabilidade técnica dos
profissionais inscritos nos Conselhos de Engenharia e Arquitetura, devem, na forma da
Legislagdao Federal em vigor, ser anexada a ART ou o RRT correspondente ao ato.

CAPITULO I
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS RELATIVOS AOS PARCELAMENTOS

Art. 92. Os procedimentos administrativos relativos aos parcelamentos sdo
0s seguintes:

| - fixacdo das diretrizes;

Il - aprovacao do projeto;

Il - licenciamento da execucgéo;

IV - recebimento das obras.

§ 12 Nenhum parcelamento pode ter sua implantacdo iniciada sem a prévia
aprovacdo do projeto e sem o licenciamento da execucdo, nos termos desta Lei
Complementar.
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§ 22 S3o também considerados irregulares os parcelamentos implantados
em desacordo com o projeto aprovado e licenciado.

Secgao |
Das Diretrizes

Art. 93. Nenhum projeto de parcelamento do solo urbano é admitido a
protocolo, para aprovagdo, sem que previamente tenha o interessado solicitado a emissao
das diretrizes especificas para o caso concreto, fornecidas pelo Instituto de Planejamento de
Santa Maria.

Pardgrafo uUnico. Pode o requerente solicitar a consulta prévia sobre
previsdo de abertura ou prolongamento de ruas, regime urbanistico e localizacdo das areas
publicas, previamente ao pedido de diretrizes, conforme art. 10 desta Lei Complementar.

Art. 94. Para a obtencdo das diretrizes, deve o interessado encaminhar
requerimento ao setor competente, acompanhado das seguintes informacdes e
documentos, salvo as exce¢bes previstas nesta Lei Complementar:

| - registro da gleba, com certiddo expedida no maximo ha 90 (noventa)
dias;

Il - cépia da planta de levantamento planialtimétrico do terreno em escala
adequada, indicando:

a) a delimitacdo da gleba com angulos, curvas de nivel de metro em metro
e as areas iguais ou superiores a 30% (trinta por cento) de inclinagdo;

b) localizacdo dos cursos d'agua;

c) localizacdo de rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia
elétrica, redes de telefonia, dutos e demais instalagdes com respectivas faixas de dominio e
servidao;

d) localizagcdo das areas arborizadas, monumentos naturais ou artificiais,
construcdes existentes e outras indicagdes que sirvam de orientacdo geral;

e) arruamentos contiguos a todo o perimetro com os elementos
necessarios a integracdo do parcelamento com as areas circunvizinhas;

f) duas vias do estudo preliminar em escala adequada e prancha
atendendo normas, com apresentacdo do pré-lancamento de ruas, lotes, dreas verdes e
areas institucionais.

Il - memorial justificativo do projeto de parcelamento, com indicacdo do
uso predominante a que o parcelamento se destina, e tamanho de lotes pretendidos;

IV - estudo simplificado das Bacias Hidrograficas e drenagem do solo;

V - diretrizes ambientais, expedidas pela Secretaria de Meio Ambiente,
guando existir area de preservacdo permanente ou area de conservagao natural.

§ 12 Antes da emissdo das diretrizes, a area é obrigatoriamente vistoriada
pelo setor competente, a quem cabe atestar, por escrito, a regularidade das informacgdes
previstas no caput deste artigo.

§ 292 Se as informacdes ndo estiverem corretas, o pedido de emissdo de
diretrizes é indeferido, cabendo ao interessado, se for o caso, encaminhar novo pedido com
as informacodes corretas.
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Art. 95. Ao expedir as diretrizes, o setor competente:

| - estabelece o tracado e a classificacdo das principais vias de circulacdo e
sua articulagcdo com a rede viaria do Municipio;

Il - indica as areas de preservacdo permanente, e as areas non aedificandi,
além das dreas aproximadas aos equipamentos urbanos e comunitarios, de comum acordo
entre o interessado e o Instituto de Planejamento de Santa Maria;

Il - especifica 0 enquadramento da area a ser parcelada no zoneamento
urbanistico e os padrdes minimos de urbanizacao;

IV - emite as diretrizes dos projetos executivos complementares;

V - especifica as obras complementares que devam ser realizadas as custas
do interessado, quando for o caso, em razdao do impacto de vizinhanca que o parcelamento
ird provocar.

Art. 96. Emitidas as diretrizes, o interessado, deve encaminhar o
lancamento do arruamento, quadras, lotes, areas verdes e dreas institucionais, para
aprovagao.

Art. 97. O prazo maximo para expedicao das diretrizes de parcelamento é
de 60 (sessenta) dias, contados da data de protocolo do pedido.

Art. 98. As diretrizes expedidas tém vigéncia maxima de 24 (vinte e quatro)
meses.

Segao Il
Da Aprovacao dos Projetos

Art. 99. O pedido de aprovagao de projeto de parcelamento do solo, salvo
as excegoes previstas nesta Lei Complementar, deve ser efetuado em requerimento padrao,
acompanhado dos seguintes documentos:

| - cépia das diretrizes emitidas pelo setor competente do Municipio;

Il - certiddo atualizada da matricula;

Il - licenca ambiental prévia para parcelamento, expedida pelo drgao
competente;

IV - viabilidade técnica e diretrizes fornecidas pelos 6rgdos responsaveis
pela distribuicdo de energia, abastecimento d’agua e saneamento;

V- copia do projeto urbanistico, em planta planialtimétrica em escala
adequada, com no minimo 5 (cinco) vias, contendo:

a)memorial descritivo, com descricdo dos lotes, das areas destinadas a
equipamentos comunitdrios, publicos e espacos livres, das quadras, ruas e indicacdo dos
lotes a caucionar ao poder publico, no nimero de lotes, cuja soma do valor de mercado dos
mesmos, atinja o custo da infraestrutura do loteamento;

b) planta de situacdo e planta de localizac3o;

c) distribuicdo dos quarteirdes com indicacdo dos lotes, com suas
respectivas dimensdes, angulacdes, areas e numeracdes, indicacdo das areas publicas que
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passardo ao dominio do municipio no ato de registro do loteamento, destinado a
equipamentos comunitarios, equipamentos publicos e espacos livres;

d) memoéria de calculo das areas dos lotes em aprovacdo e das dreas a
serem transferidas ao Orgdo Publico.

VI - laudo de caracterizacao e estabilidade do solo, caso exista terreno com
declividade entre 30% (trinta por cento) e 45% (quarenta e cinco por cento), e respectivos
projetos de contencdo de acordo com as normas da ABNT;

VIl - projeto geotécnico, se existirem areas de risco, se a gleba estiver nas
areas de risco mapeadas pelo Municipio;

VIl - outros projetos que se fizerem necessarios de acordo com a
especificidade do local do empreendimento.

Pardgrafo unico. Pode o interessado, encaminhar o processo para andlise
em uma via, devendo anexar o numero de vias conforme disposto no inciso V deste artigo,
depois de realizadas as alteracGes necessarias.

Art. 100. Quando o projeto ndo preencher todos os requisitos legais
exigidos para cada tipo de parcelamento, deverd ser submetido a corre¢des de
conformidade com o previsto para a corre¢ao de projetos no Cédigo de Obras e EdificagGes.

Art. 101. O projeto preenchendo os requisitos legais, ou corrigidas as
deficiéncias, se constatadas, é aprovado, com prazo de validade de 2 (dois) anos a contar da
aprovagao.

§ 12 O prazo pode ser prorrogado por mais 180 (cento e oitenta) dias,
desde que o processo esteja enquadrado na legislagdo vigente a época da renovacgao.

§ 22 Nao solicitado o licenciamento no prazo apontado, deve a parte
interessada, se desejar dar andamento ao parcelamento, reiniciar o processo administrativo
para aprovacao do projeto.

§ 32 No prazo de 20 (vinte) dias, apds a aprovacao do projeto, o setor
competente expedira as certiddes dos lotes e demais areas, indicando o caucionamento.

§ 42 Quando a aquisicao da area parcelada se der em forma de Dag¢dao em
Pagamento, as certiddes dos lotes poderdo ser emitidas em nome das partes, através de
requerimento e comprovagao do documento competente.

Art. 102. Apds a aprovacao do projeto, eventuais alteracdes devem ser
objeto de substituicio do mesmo, observando-se, para tanto, no que couber, o regramento
para a substituicdo de projetos arquiteténicos previsto no Codigo de Obras e Edifica¢Oes.

Paragrafo Unico. A regra do caput nao se aplica as alteracdes significativas
urbanisticas, que importam em alteracdes conceituais do parcelamento como um todo, caso
em que havera necessidade de reiniciar todo o processo administrativo de aprovacdo do
projeto.
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Secao lll
Do Licenciamento do Parcelamento e da Caugao

Art. 103. Para obter o licenciamento do parcelamento, a parte interessada
deve apresentar ao setor competente, ressalvadas as excegdes previstas nesta Lei
Complementar, os seguintes documentos:

| - projeto urbanistico aprovado, em 2 (duas) vias;

Il - cépia das diretrizes emitidas pelo setor competente do Municipio;

Il - duas vias dos Projetos Geométrico e de Pavimentacdo, de esgoto
pluvial, de esgoto cloacal (ou solugdo compativel, conforme as diretrizes emitidas), de
abastecimento de agua, de distribuicdo de energia elétrica, de iluminacdo publica e de
arborizacao;

IV -Licenca de Instalagdo para Parcelamento, expedida pelo Orgio
competente;

V- Cronograma Fisico-financeiro detalhado das atividades;

VI - arquivo digital do projeto aprovado, georreferenciado, no formato
DWG.

§ 192 Os projetos de Esgoto Cloacal, abastecimento d’agua e distribuicdo de
energia elétrica devem estar aprovados pelos respectivos concessionarios.

§ 22 O Projeto Geométrico e de Pavimentacdo deve seguir as diretrizes e
padroniza¢des estabelecidadas pelo Municipio e conter, no minimo:

| - cdpia do projeto geométrico de todas as vias com se¢des transversais e
longitudinais, conforme normas técnicas;

Il - projeto do arruamento, contendo a subdivisao dos lotes, alinhamento e
cotas de nivelamento;

Il - Laudo Técnico Geoldgico;

IV - projeto de pavimentacgao;

V - memorial descritivo e meméria de calculo;

VI - projeto de movimento de terra, aprovado pelo érgdo competente
municipal, se necessario;

VIl - projeto de sinalizagdao vidria, conforme diretrizes emitidas pela
Secretaria de Municipio de Mobilidade Urbana.

§ 32 O Projeto de Drenagem e Manejo das Aguas Pluviais deve seguir as
diretrizes e padronizagGes estabelecidadas pelo Municipio e conter, no minimo:

| - copia do projeto de drenagem e manejo das aguas pluviais, contendo a
subdivisdo dos lotes;

Il - planilha de calculo do sistema de drenagem pluvial;

Il - perfil da rede conforme normas técnicas;

IV - autorizacdo do proprietario, quando o langamento ocorrer em terreno
de terceiros;

V - indicacdo de tipo de canaleta, quando for usado este sistema;

VI - memorial descritivo e memaria de célculo.

VIl - no projeto deve ser caracterizada a contribuicdo para as areas
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lindeiras, bem como as provenientes destas.

§ 42 O Projeto de Illuminacdo Publica deve seguir as diretrizes e
padronizacGes estabelecidadas pelo Municipio e conter, no minimo:

| - projeto de distribuicdo de energia e iluminacgdo publica;

Il - memorial descritivo e memoéria de cdlculo.

§ 52 O Projeto de Arborizacdo deve seguir as diretrizes e padronizacdes
estabelecidas pelo municipio e conter, no minimo, a identificacdo, localizacdo e quantidade
de espécies arbdreas e arbustivas propostas;

Art. 104. Estando regular a documentacdo apresentada é liberado o
licenciamento.

Art. 105. As obras devem ser iniciadas no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias apds o licenciamento da obra, e ndo podem ficar paradas por prazo superior a
180 (cento e oitenta) apds iniciadas, sob pena de caducidade da licenca.

§ 12 O responsavel técnico pelo parcelamento, proprietdrio ou
incorporador, deve comunicar ao setor responsavel pelo licenciamento da obra a data de
inicio das obras para fins de fiscalizagdo dos técnicos do Municipio.

§ 22 Os servigcos de execucdo do empreendimento serao fiscalizados por
responsavel técnico designado mediante Portaria pelo Poder Executivo, através da
Secretaria de Municipio de Estrutura e Regulacdo Urbana e ou sucessoras, o qual sera
doravante, designada de fiscalizacdo técnica do empreendimento.

§ 32 O custo dos ensaios de campo e laboratério solicitados pela
fiscalizacdo técnica do empreendimento serdao pagos pelo proprietdrio ou incorporador.

§ 42 A aprovagdo e o licenciamento do empreendimento ndo isenta a
obrigatoriedade do proprietario ou incorporador de atender as exigéncias técnicas da
fiscalizacdo da obra pelo Municipio.

§ 52 Qualquer informagdo ndo apresentada no projeto aprovado, que
interfira na execucdo/recebimento da obra apds a fiscalizacdo, por motivos de padrdo,
norma técnica ou seguranca, sera de responsabilidade do responsavel técnico, proprietario
ou incorporador do empreendimento.

§ 62 Nenhum parcelamento pode ter sua implantacdo iniciada sem o aviso
prévio de inicio de obra ao setor competente do Municipio, nos termos desta Lei
Complementar.

§ 79 S3o também considerados irregulares os parcelamentos implantados
sem a fiscalizacdo da execucdo das obras pelos técnicos do Municipio.

Art. 106. O projeto aprovado deve ser executado no prazo constante do
cronograma fisico-financeiro, no maximo em 2 (dois) anos, prorrogaveis por mais (2) dois,
sob pena de caducidade da aprovacao.

Art. 107. Nenhuma obra de parcelamento do solo pode ter inicio sem a
prévia prestacdo de caucao.

Paragrafo Unico. A exigéncia do caput ndo se aplica aos desmembramentos
e condominios, exceto nos casos em que o Poder Publico exija a realizacdo de obras externas
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como condi¢do para o parcelamento, caso em que a caugdao deve corresponder ao valor
dessas obras.

Art. 108. A caucdo pode ser prestada em carta fianga bancdria, dinheiro,
titulos da divida publica ou outra modalidade aceita pelo Municipio, sempre em valor igual
ao orcado para as obras de urbanizacdo do loteamento.

§ 12 Na hipétese da caucdo ser efetuada em carta de fianca bancaria, a
mesma fica em depdsito junto a Secretaria de Municipio de Financas e deve conter,
obrigatoriamente, cldusula de correcdo monetaria e prazo de validade superior, em 12
(doze) meses, ao prazo previsto para o cronograma de execuc¢do das obras de urbanizacao.

§ 29 Sendo a caucdo prestada em dinheiro, a quantia caucionada é
depositada em conta remunerada especifica, em instituicdo bancdria oficial, aberta em
nome do Municipio.

§ 32 Na hipdtese da caucdo ser efetuada em titulos da divida publica, sao
obedecidos os seguintes critérios:

| - o caucionante informa a Secretaria de Municipio de Financas os titulos
gue pretende oferecer em cauc¢ao;

Il - a Secretaria de Municipio de Finangas faz consulta ao mercado
secunddrio de papéis, para se informar da existéncia de eventual 4gio ou desdgio nas
transacoes dos titulos ofertados;

Il - com base nas informac¢Ges obtidas, a Secretaria de Municipio de
Financas informa ao caucionante o valor de face dos titulos a serem caucionados, cujo valor
real deve corresponder sempre ao orcado para as obras de infraestrutura do loteamento;

IV - havendo desvalorizagao dos titulos ofertados, pode o Municipio exigir
complementac¢ao da caugdo, sob pena de embargo da obra.

§ 42 A caucgao deve abranger o valor correspondente a uma quantidade de
lotes suficientes para garantir a implantacdao de toda a infraestrutura, a ser definida pelo
6rgdo encarregado da aprovacgdo e licenciamento do projeto e ser averbada na matricula
junto ao Cartério de Registro de Imdveis.

§ 52 Quando o parcelamento for garantido por Seguro de Término de Obra
ou financiamento que garanta a execu¢ao da infraestrutura o caucionamento sera
dispensado, mediante comprovacao documental.

§ 62 Os lotes caucionados deverdo ser avaliados por responsdvel técnico da
Secretaria de Municipio de Financas que garanta a compatibilidade dos valores caucionados
com a planilha orgamentaria da execugdo da infraestrutura do empreendimento.

§ 72 Os lotes caucionados prioritariamente deverdo estar localizados
proximos as areas verdes e institucionais.

§ 82 A escolha dos lotes caucionados devera ser determinada pelos
técnicos que emitem as diretrizes urbanisticas.

Art. 109. A liberacdo da caucdo deverd ocorrer em 30 (trinta) dias, apds a
conclusao e recebimento das obras.

Paragrafo unico. Pode o Municipio liberar parte da caucdo antes do
recebimento final das obras, desde que cumpridas as seguintes condicGes:

| - eventuais condicbes especiais previstas na aprovacdo tenham sido
atendidas;
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Il - seja reservado, em garantia da conclusdo das obras, montante
suficiente da caucdo para a conclusdo dos servicos de infraestrutura pendentes que, para
esse efeito, devem ser considerados como nao iniciados;

lll - o descaucionamento dos lotes devera ser feito proporcionalmente ao
andamento das obras de acordo com o cronograma fisico-financeiro apresentado pelo
empreendedor, liberando a cau¢do em 30 (trinta) dias apds a comprovacao deste.

Secao IV
Do Recebimento das Obras

Art. 110. Somente é emitido o Termo de Conclusdao de Obra de
Infraestrutura do parcelamento, que pode ser parcial ou total, apds a conclusdo das obras
constantes dos projetos aprovados e licenciados.

§ 12 No Termo de Conclusao de Obra deve constar o nome do bairro,
numeros dos quarteirdes aprovados, descricdo das condicdes das obras executadas, nome e
assinatura do profissional responsavel pelo acompanhamento técnico, do érgao responsavel
pelo planejamento do Municipio e do proprietario do loteamento;

§ 22 Para a emissdao do Termo de Conclusdo de Obra devem ser
apresentados os seguintes documentos:

| - Termo de Recebimento das concessiondrias de agua, esgoto e
iluminacgdo publica;

Il - Termo de Recebimento Definitivo emitido pela fiscalizagdo técnica do
empreendimento, servidor ou comissdao nomeada pelo Municipio;

lll - Declaragdo de Execuc¢do, devidamente assinado pelo representante
legal e pelo responsavel técnico, atestando que as obras foram executadas conforme os
projetos;

IV - certidbes das matriculas das areas transferidas ao Municipio;

V - arquivo digital as built, georreferenciado, em formato DWG;

VI - cépia da ART ou RRT de execugdo correspondente aos servigos técnicos
executados.

CAPITULO IlI
DAS DIVERSAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO
Secao |
Do Loteamento

Art. 111. Considera-se Loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos
ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

Paragrafo unico. Aplica-se aos loteamentos, além das regras especificas
desta Secdo, todas aquelas ja referidas nos Capitulos | e Il desta Lei Complementar.

Art. 112. Nos Loteamentos, é obrigatdria a transferéncia ao Municipio de,
no minimo, 10% (dez por cento) da area total da gleba para instalacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios e espacos livres de uso publico, distribuidos da seguinte forma:

Rua Venancio Aires, n2 2277 - 32 Andar - Centro - Santa Maria/RS
CEP: 97010-005 - Tel.: (55) 3921.7013 - E-mail: smg@santamaria.rs.gov.br
www.santamaria.rs.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL SANTA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA MARIA
Secretaria de Municipio de Gestédo e Modernizagdo Administrativa

Superintendéncia de Administracéo A CIDADE CUIDANDO DAS PESSOAS.

| - devem ser reservados aos equipamentos urbanos e comunitdrios 5%
(cinco por cento) da drea total da matricula;

Il - devem ser reservados para os espacos livres de uso publico 5% (cinco
por cento) de area total da matricula, devendo parte deste percentual ser contornado por
vias;

Il - quando houver, na gleba a ser parcelada, areas “non aedificandi”,
relativas a areas de preservacdo permanente, o percentual descrito no inciso I, serd
calculado sobre a area util da gleba, descontadas as dreas de preservacdao permanente;

IV - as areas non aedificandi, relativas aos espacos de preservacido
permanente, podem ser computadas na drea a ser transferida ao Municipio a titulo de
espacos livres de uso publico, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do percentual
previsto no inciso Il.

Pardgrafo Unico. As dreas destinadas ao sistema de circulacdo e
equipamentos urbanos devem ser transferidas para o Municipio. Podera ser aplicado o art.
71 desta Lei Complementar em relacdo a area descrita no caput.

Art. 113. As dreas institucionais transferidas ao Municipio devem ter acesso
para logradouro publico e testada minima exigida pelo zoneamento urbanistico, com
confrontacdes delimitadas, passeio publico e meio-fio.

Art. 114. Havendo acordo entre o loteador e o Municipio, pode a area
destinada a equipamentos urbanos e comunitdrios, bem como aos espacos livres de uso
publico, ser transferida para as Zonas 17, para a finalidade de implantar o Sistema de Areas
Verdes (parques) previsto no Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial, ou para
melhorar outras areas destinadas aos equipamentos urbanos ou comunitarios.

Art. 115. As areas non aedificand’ relativas as faixas de servidao ao longo
das linhas de transmissdao de energia elétrica ndo podem ser computadas no calculo do
percentual a ser transferido ao Municipio.

Art. 116. A area dos canteiros centrais das vias de circulacdo ndo é
computada na percentagem destinada aos espacos livres de uso publico, salvo se o seu
subsolo for usado para a instalacdo de galerias técnicas para o fornecimento dos servicos de
saneamento, energia e comunicagoes.

Art. 117. As dreas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, a
sistema de circulacdo e a espacos livres de uso publico devem constar no projeto de
loteamento e no memorial descritivo.

Paragrafo Unico. As areas a que se refere o caput passam ao dominio do
Municipio no ato do registro do loteamento, sendo que este registro deve ser feito pelo
loteador em nome do Municipio.

Art. 118. Nenhuma obra receberd habite-se do Municipio antes do
recebimento, a titulo precario parcial do loteamento, sem ter em frente ao lote interessado,
no minimo, agua,luz e esgoto implantados.
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Secgao Il
Dos Loteamentos de Interesse Social

Art. 119. S3o considerados Loteamentos de Interesse Social aqueles
parcelamentos que se situam em Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) ou Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS), definidas por Lei Municipal, e destinados a populacdo de
baixa renda.

Pardgrafo Unico. Aplicam-se aos Loteamentos de Interesse Social as regras
dos Capitulos I, Il e lll desta Lei Complementar, no que for compativel, respeitadas as
condicBes urbanisticas especiais previstas nesta Secdo ou que vierem a ser introduzidas em
Leis especificas.

Art. 120. Todos os Loteamentos de Interesse Social devem ser implantados
em Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) ou Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS),
com base em projetos especificos, visando a producdo de lotes acessiveis a populacdo de
baixa renda e com qualidade de habitabilidade.

§ 12 As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) ou Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS), ndo definidas nesta Lei Complementar e aprovadas em projeto
especifico, devem também ter o parecer favordvel do Instituto de Planejamento de Santa
Maria e ser definida por Lei Especifica.

§ 29 Lei de iniciativa do Poder Executivo pode considerar como de interesse
social dreas ocupadas por parcelamento, ou mesmo lotes isolados, ja consolidados de fato,
mas ainda pendentes de regularizacdo oficial, estabelecendo regime e requisitos préprios
para os mesmos, desde que aprovados pelo Instituto de Planejamento de Santa Maria.

Art. 121. Os Loteamentos de Interesse Social podem ser implantados pelo
Municipio, Estado ou Unido, bem como por entidades particulares, de natureza
associativa/cooperativa, podendo, também, ser realizado mediante operagdo urbana
consorciada.

Art. 122. E admitida, para os Loteamentos de Interesse Social, a figura do
Urbanizador Social, como responsavel pelo empreendimento e implantacio do
empreendimento, nos limites previamente definidos em projeto especifico e registrado em
termo de compromisso.

§ 192 Conceitua-se como Urbanizador Social o empreendedor imobiliario,
proprietario da drea ou Cooperativa, que tenha interesse em implantar, em cooperagdo com
o Poder Publico, empreendimento de interesse social em drea identificada pelo Municipio
como de interesse social.

§ 22 O termo de compromisso referido no caput é o documento firmado
entre o Municipio e o Urbanizador Social, decorrente das negocia¢Ges realizadas, onde
devem constar, obrigatoriamente, elementos como as responsabilidades do Urbanizador, as
responsabilidades do Municipio, as etapas da urbanizacdo progressiva, penalidades para o
descumprimento das obrigacdes e outros dados importantes para o bom desenvolvimento
do projeto.
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Art. 123. O regime urbanistico dos loteamentos de interesse social obedece
aos seguintes parametros minimos:

| - drea minima de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), para
os lotes de meio de quadra e de 150 m? (cento e cinqlienta metros quadrados), para os lotes
de esquina e area maxima de 300 m? (trezentos metros quadrados);

Il - testada minima de 6 m (seis metros) para os lotes de meio de quadra e
de 8 m (oito metros) para os lotes de esquina e testada maxima de 10 m (dez metros) para
os lotes de meio de quadra e de 12 m (doze metros) para os lotes de esquina;

Il - densidade maxima de 40 (quarenta) unidades por hectare;

IV - indice de aproveitamento do terreno de 1,0 (um virgula zero);

V - taxa de ocupacdo do terreno de 60% (sessenta por cento);

VI - transferéncia para o Municipio de no minimo 10% (dez por cento) da
area total da gleba a ser loteada para a implantacdo dos equipamentos urbanos e
comunitdrios, dos espacos livres de uso comum, de areas reservadas para tratamento ou
conducdo do esgoto cloacal e de areas reservadas para drenagem e manejo das aguas
pluviais, area verde e institucional;

VIl - malha viadria obedecendo a critérios de dimensionamento minimo
quanto ao uso;

VIII - quarteirdo com face maxima de 250 m (duzentos e cinquenta
metros);

IX - destinagdo apenas residencial, salvo comércio varejista, servicos de
pequeno porte, atividades de lazer, producdo alimenticia e gera¢ao de emprego e renda, a
critério do Municipio e da comunidade a ser beneficiada, em localiza¢ao escolhida por elas.

Paragrafo Unico. As dreas destinadas ao sistema de circulagdo e
equipamentos urbanos devem ser transferidas para o Municipio.

Art. 124. A infraestrutura minima a ser exigida é a seguinte:

| - abertura de vias de comunicac¢dao, conforme diretrizes emitidas pelo
Municipio;

Il - tratamento das 4reas de recreacédo;

Il - arborizacdo das vias estruturadoras do loteamento;

IV - reas verdes;

V - instalacdo de rede de drenagem e manejo das dguas pluviais;

VI - instalacdo de rede de distribuicdo e iluminacao publica;

VIl - instalacdo de rede de abastecimento de dgua potavel;

VIl - instalacdo de rede de esgoto sanitdrio fazendo a ligacdo com a rede
publica, ou quando inexistente, garantindo o tratamento adequado.

Paragrafo Unico. Em areas a serem regularizadas podem ser dispensados os
revestimentos da pavimentacdo.
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Secao lll
Dos Loteamentos Vinculados

Art. 125. Considera-se Loteamento Vinculado aquele que, além de
preencher os requisitos da Secdo |, prevé que nele somente possa ser desenvolvida uma
atividade especifica ou construido um tipo determinado de edifica¢cdes.

§ 12 Aplica-se aos Loteamentos Vinculados as regras dos Capitulos I, Il e lll
desta Lei Complementar, no que for compativel, respeitadas as condicGes especiais previstas
nesta Secao.

§ 22 Os projetos relativos aos Loteamentos Vinculados devem prever com
clareza as atividades de uso admitidas para a drea do loteamento, bem como os parametros
construtivos das edificacGes a serem nele construidas.

§ 32 Respeitada a tipologia prevista para as construcées de um Loteamento
Vinculado, ficam estas sujeitas as regras urbanisticas aplicaveis a zona onde localizadas.

Art. 126. A instituicdo de Loteamento Vinculado é obrigatdria nos seguintes
casos:

|- em empreendimentos urbanos resultantes de operagdes consorciadas;

Il - em loteamentos destinados a instalagdo de industrias;

- em glebas em que pelo menos 1/4 (um quarto) da darea tenha
declividade de 30% (trinta por cento) a 45% (quarenta e cinco por cento).

Art. 127. A modificacao do uso previsto para um parcelamento vinculado
somente é admitida com a intervencao e concordancia de todos os proprietarios envolvidos,
atendendo as exigéncias previstas nesta Lei Complementar.

Art. 128. Para os Loteamentos Vinculados, deve haver a aprovagao
simultanea do projeto de parcelamento e das edificagcdes, em funcdo da necessidade de
analise e de estudos detalhados da repercussio do empreendimento sobre o meio
ambiente.

Secao IV
Dos Condominios Fechados de Lotes

Art. 129. Considera-se Condominio Fechado de Lotes o espaco isolado dos
demais bens, privados ou publicos, por cercas, muros ou outra forma de delimitacao,
aprovado pelo Instituto de Planejamento de Santa Maria, com arruamento sem interligacdo
com as demais vias publicas, exceto o acesso ao condominio, e divisdo dos espacos internos
em areas privativas demarcadas e areas de uso comum.

Paragrafo unico. Aplica-se aos Condominios Fechados de Lotes as regras
dos Capitulos | e Il desta Lei Complementar, no que for compativel, respeitadas as condi¢des
especiais previstas nesta Secao.
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Art. 130. Os Condominios Fechados de Lotes deverdo ser instalados,
preferencialmente:

| - em glebas anteriormente parceladas na forma de loteamento ou
desmembramento, que ja tenham originado dreas e equipamentos publicos;

Il - em zonas estruturadas com equipamentos publicos capazes de atender
as necessidades da populacdo existente e daquelas a serem acrescidas, mesmo quando
esses terrenos ndo tenham origem em gleba previamente parcelada.

Art. 131. Na instituicdo de Condominio Fechado de Lotes sera observado o
limite maximo de 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados) de area, com 250 m
(duzentos e cinquenta metros) em seu lado maior. Em faces voltadas a vias publicas, deverd
ser respeitada a permeabilidade visual e a relacdo com o pedestre, sendo vetada a extensao
continua de muros fechados. Propde-se o uso de muros de até 80 cm (oitenta centimetros)
de altura e gradil com altura liberada.

Pardgrafo uUnico. Para os Condominios Fechados de Lotes que, por sua
localizacdo, ndo apresentem o risco de causar, no presente ou no futuro, transtornos ao
sistema viario adjacente, com a interrupcdao da continuidade das vias publicas ou
dificuldades ao transito da regido, podera o Municipio, ouvido o IPLAN, permitir a ampliacao
da area prevista no caput, mediante contrapartida do empreendedor, a ser regulamentada
por legislacao especifica.

Art. 132. O Municipio definira o percentual de drea a ser reservada como
area de uso comum nos Condominios Fechados de Lotes, nunca inferior a 10% (dez por
cento) da area total da gleba.

§ 12 Quando a gleba de que trata este artigo ndo tiver sido objeto de
parcelamento anterior e dele ndo tenha resultado prévia doacdo das areas institucionais,
deverd o empreendedor do Condominio Fechado de Lotes destinar 5% (cinco por cento) do
total da gleba para uso publico, em localizacao a ser definida pelo Municipio fora da area
condominial, podendo-se aplicar o disposto no art. 71 desta Lei Complementar.

§ 22 Os Condominios Fechados de Lotes implantados em glebas com area
inferior a 4.000 m? (quatro mil metros quadrados) estdo dispensados da exigéncia do § 12
deste artigo.

Art. 133. Competird exclusivamente aos Condominios Fechados de Lotes,
com relacdo as areas internas, a coleta do lixo, a manutenc¢do da infraestrutura, incluida a
iluminacdo publica, bem como a instalacdo de equipamentos de prevencdo e combate a
incéndios, com base em projeto previamente aprovado pela Unidade do Corpo de
Bombeiros.

Art. 134. O projeto de Condominio Fechado de Lotes deverd apresentar
Convencao de Condominio, disciplinando o uso das areas privativas e comuns, bem como as
limitacOes, restricGes e eventuais parametros de padrdo e tipologia para as edificacGes e
contrucBes sobre os lotes no seu interior em Condominio Fechado de Lotes.
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Art. 135. No licenciamento dos projetos de construgdes a serem edificadas
no interior dos Condominios Fechados de Lotes devera o setor competente do Municipio
observar os parametros de padrao e tipologia definidos no projeto aprovado, bem como as
condi¢cBes urbanisticas definidas pela legislacdo Municipal para a zona onde localizado o
imovel, prevalecendo estas quando confrontarem com aqueles.

Art. 136. As vias internas de uso do Condominio Fechado de Lotes devem
atender a largura minima de 12 m (doze metros) e as demais caracteristicas vidrias definidas
para o parcelamento.

§ 12 Todas as unidades privativas devem ter frente para as vias internas do
conjunto.

§ 292 O Municipio pode autorizar vias de largura minima inferior para
Condominio Fechado de Lotes, vias estas que sirvam no maximo a 25 (vinte e cinco) lotes.

§ 32 S3o0 admitidas vias exclusivas para pedestres com largura minima de 3
m (trés metros), ndo podendo existir unidades privativas com frente exclusiva para as
mesmas.

Art. 137. As regras sobre caucao e recebimento de obras, previstas nesta
Lei Complementar, somente serdo aplicaveis aos Condominios Fechados de Lotes se, como
condicdao para a aprovac¢ao do projeto, tiverem sido exigidas obras externas de melhoria
como: sistema vidrio, equipamentos publicos ou outras similares.

Paragrafo Unico. Fora a hipdtese prevista no caput deste artigo, estardo os
Condominios Fechados de Lotes sujeitos apenas ao Habite-se como condicdo para o
licenciamento e edificagdo de obras nas unidades autébnomas.

Secao V
Dos Desmembramentos

Art. 138. Considera-se Desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario oficial existente e da
infraestrutura urbana basica, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Art. 139. Todos os Desmembramentos estdo sujeitos a prévia autorizacao
do setor competente do Municipio.

Art. 140. Todo o lote ou gleba a desmembrar, com &rea entre 5.000 m?
(cinco mil metros quadrados) e 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), deve doar 10% (dez
por cento) da sua area total para uso publico em procedimento Unico.

§ 12 Todo lote ou gleba a desmembrar, com area superior a 20.000 m
(vinte mil metros quadrados), deve doar 10% (dez por cento) da sua area total para uso
publico, podendo ter o percentual de doacdo de 10% (dez por cento) da area total
fracionado, conforme diretrizes emitidas pelo IPLAN.

§ 22 A area de doacdo nunca poderd ser inferior ao lote minimo
estabelecido para a Zona especifica.
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§ 32 Os percentuais de doagdao dos Desmembramentos serdo destinados
para uso institucional ou area verde conforme analise do Municipio.

§ 42 A darea verde ou institucional a ser doada, pode estar localizada no
préprio lote ou gleba a desmembrar ou em outro local a critério do Municipio, podendo ser
50% (cinquenta por cento) em drea de APP quando o percentual for destinado para area
verde.

§ 52 As dreas transferidas ao Municipio devem ter acesso para logradouro
publico e testada minima exigida pelo zoneamento urbanistico, com confrontacdes
delimitadas, meio-fio e passeio publico caso a via seja pavimentada.

§ 62 Caso o lote ou gleba seja fruto de parcelamento anterior com doacao
de drea verde ou institucional, dentro dos percentuais estipulados pode ser descontada a
area ja doada.

Art. 141. O processo de aprovacdao de Desmembramento segue o disposto
nas Segoes |, Il e Ill do Capitulo Il desta Lei Complementar, no que for compativel,
respeitadas as disposicoes especiais desta Secao.

§ 12 Em casos especificos, o IPLAN pode efetuar exigéncias simplificadas ou
complementares em virtude das peculiaridades de cada caso.

§ 22 O setor competente, apds vistoria da area para verificar se as
informacdes prestadas estdo corretas, aprova o pedido, fazendo a devida comunicag¢do ao
Cadastro Municipal e expedindo a autoriza¢ao para o parcelamento, acompanhada de uma
via dos documentos analisados e aprovados, a fim de permitir o registro no Cartério de
Registro de Imdveis.

§ 32 Se constatado, na vistoria, que o desmembramento provoca dano
ambiental, pela presenca de cursos d’agua na area ou de condi¢gdes impréprias para a
ocupacao, é indeferido o pedido, cabendo ao interessado renova-lo com observancia do
procedimento previsto para os demais parcelamentos.

§ 42 Para os desmembramentos, maiores ou menores que 5.000 m? (cinco
mil metros quadrados) que, por sua localizagdo, ndo apresentem o risco de causar, no
presente ou no futuro, transtornos ao sistema vidrio adjacente, com a interrupcao da
continuidade das vias publicas ou dificuldades ao transito da regido, podera o Municipio,
ouvido o Instituto de Planejamento de Santa Maria, liberar a relacgdo maxima
testada/comprimento descritas no Capitulo | do Titulo V desta Lei Complementar.

Art. 142. Os processos de aprovacdo de desmembramento devem ser
analisados no prazo maximo de 60 (sessenta) dias e submetidos ao Registro Imobiliario
dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacao.
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Secdo VI
Do Remembramento

Art. 143. Considera-se remembramento a unido de 2 (dois) a 5 (cinco) lotes
gue importem no resultado final de um unico lote, dependendo de analise do IPLAN quanto
ao sistema viario do entorno.

Pardgrafo Unico. Os procedimentos para se efetuar o remembramento sdo
os mesmos do desmembramento, no que couber.

TITULO VI
DO SISTEMA VIARIO MUNICIPAL
Secao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 144. O Sistema Viario Municipal compreende um conjunto de vias
federais, estaduais e municipais, localizadas em areas urbanas e rurais do Municipio, e segue
uma hierarquia conforme critério funcional e capacidade da via.

Art. 145. Todas as novas vias, bem como, as que forem reestruturadas
através do parcelamento do solo, devem ser entregues ao uso publico com a infraestrutura e
0 paisagismo implantados.

Art. 146. As vias federais e estaduais obedecem as diretrizes especificas
dos 6rgaos responsaveis competentes.

Paragrafo Unico. Quando no perimetro urbano, as fung¢des urbanas devem
ser consideradas.

Segao Il
Da Hierarquizacao das Vias

Art. 147. A organizagao do Sistema Viario Municipal se dd conforme a
seguinte classificacdo:

I - Vias Estruturantes;

Il - Vias Laterais;

Il - Vias Arteriais;

IV - Vias Coletoras;

V - Vias Locais;

VI - Estradas Municipais;

VII- Vias Locais Especiais;

VIII - Ciclovias;

IX - Vias para Pedestres.

§ 12 Denominame-se Vias Estruturantes (VE) aquelas voltadas ao transito de
passagem, que formam rotas continuas e se destinam a carrear substanciais volumes de
trafego, possibilitando elevado padrdao de mobilidade em percursos médios e longos. As
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Rodovias Federais e Estaduais devem ter acessos sé permitidos nas interse¢des definidas em
legislacdo especifica

§ 29 Denominam-se Vias Laterais ou de Servicos (VLT) aquelas que
margeiam as rodovias federais e estaduais com a funcdo de absorver o transito urbano,
promovendo a ligacdo entre os bairros adjacentes as rodovias, cujos gabaritos atendem a
legislacao especifica.

§ 32 Denominam-se Vias Arteriais (VA) as vias urbanas mais importantes, as
guais deve ser assegurada uma boa fluidez na circulacdo e velocidade moderada.

§ 42 Denominam-se Vias Coletoras (VC) as vias urbanas de segunda
grandeza, que recebem e distribuem o trafego entre as vias locais e arteriais, realizando a
ligagdo entre bairros, com alto nivel de acessibilidade e pouca mobilidade.

§ 52 Denominam-se Vias Locais (VL) as vias urbanas que promovem a
distribuicdo do trafego local, com baixa fluidez e alta acessibilidade.

§ 62 Denominam-se Estradas Municipais (SM) as vias municipais que
realizam a ligacdo da area urbana com a area rural e com municipios vizinhos.

§ 72 Denominam-se Vias Locais Especiais (VLE) as vias que apresentem
caracteristicas diferenciadas quanto ao uso, a acessibilidade e aos gabaritos, com a
finalidade de facilitar a regularizacdao fundiaria de parcelamentos existentes, observado o
seguinte:

| - podem possuir padrdes urbanisticos inferiores aos exigidos para as
demais vias, desde que ndo prejudiquem os critérios especificos de desempenho de cada
via;

Il - devem considerar a necessidade de implantagdao e manutencao da
infraestrutura, servigos, equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - devem permitir funcionalidade ao transporte coletivo e garantir acesso
facilitado para o combate a incéndios.

§ 82 Denominam-se Pistas Multiuso (PM) as vias urbanas que possuem
caracteristicas proprias ao uso de bicicletas, rolers, patins, skates e similares, devendo ter
sempre dois sentidos.

§ 92 Denominam-se Vias de Pedestres (VP) os logradouros publicos com
caracteristicas infraestruturais e paisagisticas préprias de espacos abertos exclusivos aos
pedestres, também denominado calcadao.

Art. 148. O recuo de ajardinamento é de no minimo 15 m (quinze metros)
nas areas rurais, ao longo das Estradas Municipais, e de no minimo 4 m (quatro metros) na
area urbana dos distritos.

Art. 149. O gabarito das vias existentes permanece inalterado, ressalvada a
possibilidade de alteracdes futuras com o objetivo de melhorar a capacidade, o fluxo e a
mobilidade urbana, bem como para implementacdo dos projetos decorrentes do Plano
Diretor de Transporte.

Paragrafo uUnico. Para situacoes de fato ja consolidadas, o Municipio pode
autorizar a regularizacao de edificagdes.
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Art. 150. As dimensdes minimas dos gabaritos das vias publicas e
respectivos raios de giro sdo as do quadro a seguir:

Quadro 3 - Classificagdao, Gabaritos e Raio de Giro do Sistema Viario Municipal

Classificagdo da Via Gabarito Minimo da Via (metro) alo minimo Se Giro
(metro)
Gabarito Caixa Passeio Canteiro Alinha-
Cadigo . Minimo | minima | Publico mento Meio-Fio
. Tipo . .. Central .
Tipo Proposto | (leito) minimo Predial (metros)
(metros)
(metros) | (metros) | (metros) (metros)
VE Via 50e70 definido pelo DAER e DNIT 3 Variavel
Estrutural
VLTt |Via Lateral 15 definido pelo DAER e DNIT 3 Variavel
VA Via Arterial 26 20 4 1 3 15
Ve Via 20 14 3 0 3 12
Coletora
VL Via Local 15 9 3 0 3 6
Via Local , ., ., iy
VLE 'a oFa Varidvel | Variavel | Variavel 0 3 Variavel
Especial
Pista L5 1,5
PM : Sentido | Sentido 0 0 3 a definir
Multiuso . .
Unico unico
Via de
VPpe Pedestre 10 0 0 0 3 1
(Calgcadao)
Estrada
Municipal . L
SM 22 Varidvel | Variavel 0 3 5
de Santa
Maria
" Nos cruzamentos com tipos de vias diferentes pode ser utilizado o raio de giro de
menor valor, das vias envolvidas.
o Em lotes de esquina é admitido o “chanfro de lote”- corte transversal na juncdo
das divisas do lote - atendendo ao raio de alinhamento predial. (Figura 27)
Observacdo: * Sempre que a nova via for a continuacdo de uma ja existente o gabarito da nova
via serd o mesmo da continuada.
* As VC ja existentes podem continuar com 18 m (dezoito metros) de gabarito minimo, sendo
3 m (trés metros) de cada lado para passeio e 12 m (doze metros) de caixa de rua.

§ 12 A largura minima da Via Local, a critério do Municipio, pode ser
reduzida até atingir um gabarito com faixa minima de 12 m (doze metros), desde que tenha
extencdo inferior a 250 m (duzentos e cinquenta metros) e seja acessada, nas duas
extremidades, por vias com largura igual ou superior a 15 m (quinze metros).
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§ 22 O loteador deve solicitar a aplicagao do disposto no § 12 por ocasiao
do pedido de diretrizes, cabendo ao érgdao competente analisar a possibilidade ou ndo de
aplicacdo da reducao.

§ 32 O Poder Publico Municipal, mediante diretrizes emitidas pelo Instituto
de Planejamento de Santa Maria, poderd estipular valores superiores aos minimos exigidos
nos quadros acima.

LOTE

Raio de alinhmmento
predial__3

)| X

4 Chanfro do lote

Figura 27 - Chanfro de lote.

Art. 151. A estrutura viaria proposta para o 12 Distrito - Sede do Municipio
é a que consta no ANEXO 14 - Mapa do Sistema Viario, parte integrante da presente Lei
Complementar.
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Paragrafo Unico. Cabe ao Municipio manter um cadastro atualizado e
disponivel com as previsdes das novas vias a serem abertas, prolongamentos e conexdes que
forem emitidos em pareceres, conforme ANEXO 14.

Art. 152. As vias que terminam em Cul-de-Sac ndo podem ter um
comprimento superior a 200 m (duzentos metros).

§ 12 Os cul-de-sac devem ter um diametro minimo de 15 m (quinze metros)
sem computar a largura das calcadas.

§ 22 Os cul-de-sac podem ser de forma retangular, desde que cumpram os
seguintes requisitos:

| - largura minima 8 m (oito metros);

Il - comprimento minimo 24 m (vinte e quatro metros);

Il - conexdo com a via no meio do lado maior do retangulo.

Art. 153. As vias componentes do sistema vidrio urbano definidas no art.
147 desta Lei Complementar, de acordo com as func¢des que desempenham obedecem a
seguinte hierarquia:

| -Vias Estruturais / Laterais;

Il - Vias Arteriais;

Il - Vias Coletoras;

IV - Vias Locais.

§ 19 Esta hierarquia deve servir de parametro para a definicdo do tipo de
pavimentacdo, tipo de sinalizagdo, iluminacdo publica, arborizacdo, natureza de infra-
estrtutura e prioridade de investimentos e manutencao.

§ 292 As vias arteriais e as vias onde houver tracado da rede de transporte
coletivo necessariamente deverdo ser pavimentadas com asfalto.

Secao lll
Do Raio de Giro

Art. 154. As dimensdes para os raios de giro para as vias a serem
implantadas no futuro sdao as indicadas no art. 150 desta Lei Complementar, Quadro 3 -
Classificagao, Gabaritos e Raio de Giro do Sistema Viario Municipal.

Art. 155. Nos cruzamentos de vias de diferentes gabaritos se deve utilizar,
no minimo, o raio de giro definido para a via de menor fluxo.

Secao IV
Dos Critérios a Serem Considerados nas Vias

Art. 156. Na implantacdo de vias novas ou na reforma das ja existentes,
devem ser considerados as seguintes diretrizes:

| - para as encostas que ndo apresentem grandes variagdes de inclinagdo e
tenham declividade abaixo de 30% (trinta por cento), as vias coletoras podem ter qualquer
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tipo de tracado, desde que seja bem integrado as solugdes urbanisticas existentes ou
propostas e respeitados os parametros recomendados;

Il - para as encostas com declividade maxima entre 30% (trinta por cento) e
50% (cinquenta por cento) sdo recomendadas solu¢cdes em que as vias coletoras assumam
direcdes paralelas ou obliquas as curvas de nivel, respeitando a inclinacdo longitudinal
(greide) maxima tolerada de 20% (vinte por cento);

Il - para as vias locais é recomendada a direcdo paralela as curvas de nivel,
com uma declividade transversal minima de 0,5% (zero virgula cinco por cento) e declividade
longitudinal maxima de 20% (vinte por cento);

IV - em ocupacgdes jd consolidadas, a via local obliqua ou ortogonal as
curvas de nivel pode atingir a inclinacdo longitudinal maxima de 30% (trinta por cento),
desde que os trechos ndo excedam a extensdo de 50 m (cinquenta metros), de modo a
permitir o acesso de veiculo destinados a prestacao de servicos essenciais, como ambulancia
e bombeiro;

V - acima de 20% (vinte por cento) de inclinacdo longitudinal as vias devem
ser pavimentadas para evitar a erosao, e acima de 30% (trinta por cento), os pavimentos
devem ser reforcados com travas transversais para garantir a durabilidade;

VI - o angulo de intersec¢do das vias ndao pode ser inferior a 602 (sessenta
graus);

VIl - a arborizagdo urbana nao pode utilizar espécies vegetais que possam
causar danos fisicos aos pedestres;

VIII - as arvores devem ser de espécies ornamentais, cujo sistema radicular
ndo danifique a pavimentacao ou os equipamentos subterraneos;

IX - ndo é permitido mobilidrio que prejudique o transito de pedestres ou
dificulte a visibilidade destes ou de motoristas em relagdo ao entorno, cabendo a remocgao
pelo drgdao municipal responsavel quando constatados obstaculos que dificultem a
mobilidade dos pedestres ou a visao dos motoristas.

Secao V
Do Passeio Publico

Art. 157. Os Passeios Publicos se destinam ao uso comum de todos os
cidad3dos e integram o espaco publico do Municipio, sendo vedada a sua utilizacdo ou
obstrucdo, no todo ou em parte, por interesse publico e privado.

Art. 158. O Municipio pode definir, mediante Lei ou projeto especifico,
padroes e tipos de materiais a serem utilizados na pavimentacdo do Passeio Publico.

Paragrafo unico. Nos locais onde ndo houver projeto especifico, deve-se
seguir o material de maior predominancia da testada da quadra.

Art. 159. O Municipio é responsavel pelo projeto dos Passeios Publicos,
definindo mediante Lei ou projeto especifico, os padrdes e tipos de materiais a serem
utilizados na pavimentacdao, bem como a localizacdo da infraestrutura e dos equipamentos
dispostos no Passeio Publico.
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Paragrafo Unico. A definicdo de padrdes deve manter relagdo com a
hierarquia das vias, contribuindo para a acessibilidade e orientacdo aos pedestres.

Art. 160. O Poder Publico, mediante projeto de desenho urbano especifico,
pode negociar com o proprietario a localizacdo do acesso ao lote (rebaixo do meio-fio), a fim
de potencializar um maior niumero de vagas de estacionamento, bem como, possibilitar a
implantagao de mobilidrio urbano.

Art. 161. Os rebaixos de meio-fio, destinados a facilitar o transito dos
portadores de necessidades especiais, sdo obrigatdrios junto as esquinas e locais onde
houver faixa de seguranca.

Art. 162. Nos passeios publicos devem ser observadas as larguras minimas
definidas no art. 150 desta Lei Complementar, Quadro 3 - Classificacdo, Gabaritos e Raio de
Giro do Sistema Viario Municipal.

Pardgrafo Unico. Os passeios publicos nas vias locais reduzidas podem ser
reduzidos até o minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura.

Secdo VI
Da Arborizagao Urbana

Art. 163. O Municipio é responsdavel pelo projeto de arborizagdo urbana,
mediante Lei ou projeto especifico, contribuindo para o conforto ambiental, a seguranca e
orientacao do pedestre nos espacos da cidade.

TiTULO VII
DOS PROCEDIMENTOS DE ALTERACAO DA PRESENTE LEI e DAS DISPOSICOES GERAIS
CAPITULO |
DOS PROCEDIMENTOS DE ALTERACAO DO REGIME URBANISTICO

Art. 164. Através de Lei especifica, podem ser estabelecidas regras
urbanisticas préprias para Projetos Setoriais, Planos de Vizinhanca e Operac¢des Urbanas
Consorciadas, observado o seguinte:

| - PLANO SETORIAL - no qual o poder publico, toda a pessoa ou grupo de
pessoas que, em seu conjunto, sejam titulares de dominio de parcelas contiguas, cujas
superficies somadas alcancem 10.000 m? (dez mil metros quadrados), podem solicitar o
regulamento de normas urbanisticas especiais para a mesma, sendo estas normas especiais
elaboradas pelo Instituto de Planejamento de Santa Maria, que, partindo da proposta
apresentada, garantam a coeréncia com a politica urbana global;

Il- PLANO DE VIZINHANCA - pelo qual as Assembleias de Moradores,
através de Audiéncias Publicas podem solicitar a reconsideracdo dos regimes urbanisticos
estabelecidos para seu Bairro, cabendo ao Municipio viabilizar tais medidas desde que
garantida a coeréncia com a politica urbana global.
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[l - OPERACAO URBANA CONSORCIADA - conjunto de intervencdes e
medidas urbanisticas, coordenadas pelo Municipio, com a finalidade de alterar a estrutura
urbana de uma determinada area, de acordo com o planejamento urbanistico estabelecido
pelo PDDT, em parceria com proprietdrios, moradores dos imdveis, usuarios da area e
investidores privados, sendo as normas especiais elaboradas Instituto de Planejamento de
Santa Maria que, partindo da proposta, garantam a coeréncia com a politica urbana global.

Pardgrafo Unico. Qualquer das modalidades acima referidas deverdo conter
necessariamente o seguintes documentos e procedimentos:

| - o plano basico de ocupacdo da area de intervencao;

Il - a finalidade da solicitacdo de alteracdo de regime urbanistico;

Il - o estudo de impacto de vizinhanca;

IV - a forma de controle, com participacdo de representantes da sociedade
civil;

V - as formas de compensacdo para a regido afetada pela proposta de
alteragao de regime urbanistico;

VI - laudos ambientais necessdrios (geomorfoldgicos, arqueoldgicos,
paleontolégicos, etc.);

VIl - demais documentos que se fizerem necessarios para o entendimento
da proposta;

VIII - divulgacdo, ampla, a fim de serem conhecidas pela comunidade;

IX - convocac¢do, de Audiéncia Publica, oportunidade em que devem
comparecer a populagao da regiao afetada pela proposta;

X - justificativa do projeto, que devera acompanhar o projeto elaborado
para ser encaminhado a Camara de Vereadores.

Art. 165. Em atendimento ao inc. Il do art.22 da Lei n? 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto das Cidades fica determinado que, sempre que houver alteracao na
politica urbana, os projetos serdao submetidos a debate publico.

Art. 166. A Lei de Uso e Ocupacao do Solo sera reavaliada, no seu
conjunto, no prazo de 5 (cinco) anos.

TITULO VIII
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 167. Os limites entre as zonas indicados no mapa de zoneamento
ANEXO, que faz parte integrante desta Lei Complementar, poderdo ser ajustados quando
verificada a necessidade de tal procedimento, com vistas a maior precisdo dos limites, ou
para se obter melhor adequacdo no sitio onde se propuser a alteracdo, considerando-se as
divisas dos imdveis, o sistema viario ou a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores
condicionantes.

Art. 168. Os parametros de uso e ocupacao do solo da legislacdo anterior,
terdo 1 (um) ano de prazo de validade, contados a partir da data de vigéncia desta Lei
Complementar, renovavel uma Unica vez por igual periodo, para:
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| - os projetos ja licenciados;
Il - os projetos em tramitacdo, protocolados nos dérgdaos competentes
anteriormente a data de vigéncia desta Lei Complementar.

Art. 169. Os Procedimentos Fiscais serdo disciplinados através de Lei
especifica.

Art. 170. Esta Lei Complementar se aplica também a todos os projetos de
regularizacdo de parcelamentos irregulares, ja existentes, que venham a ser objeto de
regularizacdo a contar da sua entrada em vigor.

Art. 171. As determinagdes desta Lei Complementar ndo substituem e nem
isentam de obediéncia as normas federais, estaduais e municipais que objetivam assegurar
condicBes sanitdrias, de iluminacdo, ventilacdo, insolacdo, circulacdo interna, para todos os
tipos de edifica¢Oes, independente das zonas ou setores em que sdo construidas.

Art. 172. As infragbes a presente Lei Complementar dardo ensejo a
cassacao do respectivo alvara, embargo administrativo, aplicacdo de multas e demoli¢do de
obras.

Art. 173 Os casos omissos nesta Lei Complementar sao decididos pelo
Municipio mediante parecer técnico do IPLAN.

Art. 174 O Cddigo de Edificagdes e Obras - LUOS e esta Lei Complementar
entram em vigor, simultaneamente, na data de publicacdo da ultima que vier a ser
sancionada e publicada.

Art. 175. Revogada a Lei Complementar n2 072, de 04 de novembro de
20009.

Casa Civil, em Santa Maria, aos 26 dias do més de julho de 2018.

Jorge Cladistone Pozzobom
Prefeito Municipal
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